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SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DAS
GEBIET DES BEBAUUNGSPLANES

, SUDLICHES ZIEGELTAL 1. ANDERUNG"

in Freudenstadt

Nach § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert am
19.12.2000 (GBI. S. 617) i.V.m. §§ 9 und 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert
worden ist, i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), zuletzt gedndert am 02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020 hat der Gemeinderat der Stadt Freuden-
stadt in offentlicher Sitzung am __._ .201_ folgende 6rtliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

i} §1
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis
der Baumasse und der Bauteile zueinander nicht verunstaltend wirken.

§2
Dachform und Dachneigung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Siehe Einschrieb in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§3
Dachdeckung, Dachaufbauten, Dacheinschnitte
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

(1) Dachdeckung:

Zulassig fiir Sattel- und Walmdacher sind: Tonziegel und Betondachsteine in den Farbténen braun,
rotbraun, rot sowie braungrau.

Im Bereich flachgeneigter Sattel- und Walmdachabschliisse bis zu 10° Dachneigung ist auch Blech zu-
lassig.

Bei Fahrradabstellanlagen ist ein Glasdach zulassig.

Garagen und Carport, sofern nicht als Satteldach mit Ziegeleindeckung ausgefiihrt, sind zu begriinen.
Nicht tiberbaute Tiefgaragen sind begriint bzw. erdiiberdeckt auszufiihren.

(2) Aus Griinden des Grundwasser— und insbesondere des Bodenschutzes sind nur Dacheindeckungen
und Dachinstallationen aus Materialien zuldssig, die sicherstellen, dass keine Schwermetalle ausgeldst
werden. Nicht zuldssig sind demnach z. B. Dacheindeckungen aus Kupfer und unbeschichteten Stahl-

blechen oder Titanzinkbleche.

(3) Dachaufbauten:
Zulassig sind Dachaufbauten mit einer Lange von maximal zwei Drittel der Gebdudeldnge mit einem
Abstand zur Giebelwand von mind. 2,0 m und einem Abstand zur Traufe (Dachrand) von mind. 1,0 m.

(4) Dacheinschnitte:
Zulassig sind Dacheinschnitte mit einer Lange von maximal der Halfte der Gebdudelange.

§4
Fassadengestaltung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
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Material: Putz, Holz, Naturstein, Ziegel
Glanzende oder reflektierende Oberflachen sind auch nicht als Ausnahme zuldssig.

Farbe: Es sind nur unauffallige, gedeckte Farben mit gleichen Farbwerten zulassig.

§5
Werbeanlagen und Automaten
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen und Automaten sind zuldssig, sofern sie den Festlegungen der aktuellen Werbesatzung
der Stadt Freudenstadt entsprechen.

§6
Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

(1) Befestigte Flachen und Stellplatze:

Offene Stellplatze, Platz- und Wegeflachen, Abstell- und Lagerfldchen liber gewachsenem Boden sind
ausschlieBlich mit wasserdurchlassigem Belag zu befestigen. Als wasserdurchlassige Belage sind
Schotterrasen, Kies-/Splittbelag, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasenziegel, oder wasser-
durchldssiges Betonpflaster zu verwenden, sofern andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenste-
hen. Die Flachen sind auf das notwendige MaB zu beschranken.

(2) Griinflachen:

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind die Griinfladchen als Wiesenflachen oder gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Das Anlegen von Schottergarten ist unzuldssig. Die Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern, sowie die Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen
und Strauchern sind in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans darge-
stellt.

§7
Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

(1) Zulassig sind Hecken aus heimischen Gehdlzen sowie Holz- und Drahtzdune die beidseitig mit hei-
mischen Pflanzen einzugriinen sind. Bei Einfriedigungen (Zaune, Hecken) entlang der StraBenfront der
Grundstiicke ist ein Abstand zum StraBenrand von mind. 0,50 m einzuhalten. Die Hohe der Einfriedi-
gungen darf, einschlieBlich evtl. Sockelmauern, (Naturstein oder Naturstein verblendeter Beton maxi-
mal 0,30m) maximal 1,50 m betragen.

(2) Andere Arten und Hohen von Einfriedigungen kénnen im Einvernehmen mit der Baugenehmi-
gungsbehdrde zugelassen werden. Die Anlagen sind in den jeweiligen Bauantrégen darzustellen und
zu beschreiben.

§8
Gelandeveranderungen
§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Zur Vermeidung von (iberschiissigem Bodenaushub ist die H6henlage der Grundstlicke zu erhalten.
Ausnahmen koénnen in Absprache mit der Baugenehmigungsbehérde zugelassen werden.

§9
AuBenantennen
§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Pro Gebdude ist nur eine AuBenantenne zuldssig. Antennen (herkdmmlicher Art und Parabolspiegel)
sind in ihrer Hohenlage so anzubringen, dass keine Fernwirkung entsteht.

§10
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Leitungen/Versorgungsanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Samtliche Leitungen fir Elektrizitdts- und Fernmeldeversorgung sind im gesamten Bereich unterirdisch
zu verlegen. Der Grundstiickseigentiimer hat die Errichtung, den Betrieb und die Unterhaltung von
Versorgungseinrichtungen, Beleuchtung, Verkehrs- und Hinweiszeichen auf seinem Grundstiick ent-
lang der StraBenfront bis auf eine Tiefe von 0,50 m vom StraBenrand kostenfrei zu dulden.

§11
Raumlicher Geltungsbereich
§ 74 Abs. 6 LBO i. V. m. § 9 Abs. 7 BauGB

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Bebauungsplan "Siidliches Ziegeltal 1. An-
derung" in Freudenstadt, zeichnerische Festsetzungen in der Fassung vom __._ 2021 maBgebend.

§12
Bestehende Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die seither innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches (siehe § 11) bestehenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften aufgehoben.

§13
Ordnungswidrigkeiten
§ 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO

Ordnungswidrig handelt, wer den ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig
zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen gem. § 75 Abs. 3 Nr.
2 und Abs. 4 LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 € geahndet werden.

§14
Inkrafttreten
§ 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Freudenstadt, den __._ .2021

Dr. Stephanie Hentschel
Blrgermeisterin

Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung dieser Satzung tiber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan mit dem
Beschluss des Gemeinderates vom __._ .2021 wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach
den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Freudenstadt, den __._ .2021

Dr. Stephanie Hentschel
Biirgermeisterin
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