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1. EINLEITUNG

11. Anlass

Anlass fiir den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet '3. Anderung Sulz-
hau'in Freudenstadt im Landkreis Freudenstadt.

Der Bebauungsplan umfasst insgesamt ein Flache von 33,12 ha davon sind 30,68 ha Bestandteil rechtskraftiger Bebau-

ungsplane (Gewerbe- und Sondergebiet) die teils neu tberplant werden.

Die neu hinzu kommende geplante Erweiterung (Gewerbegebiet) nach Nordwesten umfasst eine Flache von rund

2,44 ha einschlief3lich einer geplanten ErschlieBungsstral’e aus Stdwesten.
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Kartengrundlage: www.geoportal-raumordnung-bw.de/kartenviewer

1.2. Rechtsgrundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fiir die Abwégung von
Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu bertcksichti-

gen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher AusgleichsmaRnahmen gemaR § 1a BauGB bzw.
§ 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grund-
flachen fihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu

rechnen ist.

Gemal § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet ist. Zum Ausgleich des

Eingriffs auf sonstige Weise kdnnen auch ausgleichende Ersatzmallnahmen an anderer Stelle durchgefiihrt werden.

Umweltbericht Seite 1
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Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu beriicksichtigen (die Aufzéhlung hat keine abschlieRende Wir-
kung).

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
e Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzge-

setz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft getreten am 01.03.1999, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017.

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz — LBodSchAG).
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) m.W.v. 24.12.2009.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist"

e Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz -
NatSchG) vom 23. Juni 2015.

Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz — LWaldG). Vom 31.08.1995, mehrfach geéndert durch Arti-
kel 8 des Gesetzes vom 23.Juni 2015 (GBI. S. 585, 613).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG). Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.03.2017
(BGBI. | S. 626) m.W.v. 05.04.2017.

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG). vom 3. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S. 389) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 65 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. Nr. 5, S. 99) in Kraft getreten am 11. Mérz 2017.

Verordnung lber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewésser (Abwasserverordnung - AbwV ) vom 17.
Juni 2004 (BGBI. | S. 1108, 2625), die zuletzt durch Artikel 121 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) ge-
andert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) In der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. I S. 3830) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 29.07.2017.

1.3. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplianen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu bericksichtigen:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,

- die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.

Die Berticksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbericht. Die

Darstellung der Ziele von uibergeordneten Fachplanen, die fiir den vorliegenden Bebauungsplan von Bedeutung sind, er-

folgt im Zuge der nachfolgenden Ausfiihrungen.

Umweltbericht Seite 2
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1.4. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
Mit der Aufstellung des vorlie- ; : :

genden Bebauungsplans wer-

den im wesentlichen folgende

Ziele verfolgt:

® Zusammenfihrung der bis-
herigen Anderungen des Be-
bauungsplans Sulzhau;

* Anpassung von textlichen B-
Planfestsetzungen an die Auf-

hebung des Wasserschutz-

Flache rechtskraftiger
Bebauungsplane

gebietes ,Ettenbihl;

» Schaffung der planungsrecht-
lichen Zulassigkeit einer Er-
schlieBungsstralle im Sud-
westen zum Krankenhaus;

» Schaffung einer stadtebaulich
sinnvollen Erweiterung der ge-
werblichen Baugrundstlcke.

Der Bebauungsplan weist Ge-

werbeflachen mit einer GRZ fir

den Uberbaubaren Bereich von

0,8 aus und mit der Festset- Ausschnitt Bebauungsplan Gewerbegebiet “3. Anderung Sulzhau*

zung, dass Flachdacher begriint werden missen. Im Nordosten ist dartiber hinaus ein Sondergebiet ausgewiesen fiir den

gro¥flachigen Einzelhandel (SO1) das im realen Bestand bereits bebaut ist.

Im Siiden des Plangebiets sind im rechtskraftigen BBP und im Bereich der geplanten Erweiterung Grinflachen ausgewie-
sen (Ausgleichsflachen, Retentionsmulden) sowie im Osten bereits realisierte Malnahmen zur Begriinung der Bdschun-
gen langs B294. Zusatzlich sind Pflanzgebote fiir Einzelbaume festgesetzt zur Durchgriinung des Plangebiets und langs
der neuen Erschliefungsstrale. Im Nordwesten wird an der geplanten ErschlieBungsstrale ein 10 m breiter Streifen in-

nerhalb des einzuhaltenden Waldabstands in einen gestuften, niederwaldartigen Waldmantel umgebaut.

Der Bebauungsplan umfasst insgesamt ein Flache von 33,12 ha, davon sind 30,68 ha Bestandteil rechtskraftiger Bebau-
ungsplane, die an die geplante Erweiterungsflache angepasst und teils neu tberplant werden (siehe nachfolgende Seite).
Die neu hinzu kommende geplante Erweiterung nach Nordwesten umfasst eine Flache von rund 2,44 ha und sieht im

Einzelnen folgende Festsetzungen / Flachenausweisungen vor:

Festsetzungen und Flichenausweisungen Flache Anteil
Gewerbegebiet (GE) :9.955 m2 davon:
— Uberbaubar (GRZ 0,8) 7.964 m? 32,7%
—private Grinfiache | 1991 m?|  82%
Verkehrsfiéiche (Strae, Gehweg) 8783m2|  36,0%)
Offentliche Griinflache (hier: Niederwaldstreifen /
Waldmantel / Gebilisch) und Ausgleichsflache A1 3.868 m? 15,8%
(Walderhaltund -umbgu) | |
Verkehrsgrin 1.776 m? 7,3%
Pflanzgebot Einzelbdume 30 Stiick -

Geltungsbereich: 24.382 m? 100%

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriindung zum Be-
bauungsplan zu entnehmen

Umweltbericht Seite 3
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1.4.1 Neu liberplante Flachen rechtskraftiger Bebauungsplane

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets nach Nordosten mit der geplanten neuen Erschlieungsstraie
kommt es im Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Sulzhau“ zu den nachfolgend dargestellten Anderungen (Be-
gradigung der bisherigen Stralenflihrung, entfallende Pflanzgebote fir Einzelbdume, entfallende Parkplatze im Norden
und einer Wegverbindung im Siiden sowie Anderung des Baufensters). Der Anderungsbereich im rechtskraftigen Bebau-

ungsplan umfasst eine Flache von rund 1 ha.

Bestand: BBP Gewerbegebiet ,,Sulzhau‘ (07.02.2006) Planung: BBP Gewerbegebiet ,,3. Anderung Sulzhau®
} | =y h J/ e, r - f}v e '_____. - :_“?:a_

<

Umwandlung von Weg-
flachen (BBP-alt) in Aus-
gleichsflache A2 (229 m?)

Festsetzungen und Flachenausweisungen Flache Anteil Festsetzungen und Flaichenausweisungen Flache Anteil
Gewerbegebiet GE Flache: 2.946 m* davon: Gewerbegebiet GE Flache: 7.696 m? davon:
— Uberbaubar (GRZ 0,8) 2.357 m? 23,4% — Uberbaubar (GRZ 0,8) 6.157 m? | 61,3%
— private Griinflache 589 m? 5,9% — private Griinflache 1539 m? | 153%
Verkehrsflache (StralRe, Gehweg) 4101 m? 40,8% Verkehrsflache (StraRe, Gehweg) 2123 m? | 21,1%
Verkehrsgriin 1177 m? 11,7% Ausgleichsflache A2 (Wald) 229 m? 2,3%
Stellplatze (wasserdurchlassiger Belag) 963 m? 9,6% Stellplatze (wasserdurchlassiger Belag) 0Om?| 0,0%
Waldweg (wasserdurchlassiger Belag) 843 m? 8,4% Waldweg 0 m? 0,0%
Versorgungsflache (Trafo) 18 m? 0,2% Versorgungsflache (Trafo) 0m? 0,0%
Pflanzgebot Badume 40 Stiick |- Pflanzgebot Baume 18 Stiick -
Anderungsbereich: | 10.048 m? 100% Anderungsbereich: | 10.048 m> | 100%

Durch die oben dargestellte Neuliberplanung von Teilen des rechtskraftigen BBP ,Sulzhau“ entstehen im Wesentlichen

folgende Anderungen.

» Der Anteil an Uberbaubaren und versiegelten Flachen erhéht sich gegenuber dem rechtskraftigen BBP
um 1.822 m?.

» Die Pflanzgebote fur Bdume verringern sich von 40 St. auf 18 St. um 22 Baume.

» Im rechtskraftigen BBP ausgewiesene Stellplatze, Wege, Verkehrsgriinflachen sowie

eine Versorgungsflache (Trafo) entfallen zu Gunsten von liberbaubaren Gewerbeflachen.

» Im Sudwesten des Plangebiets werden die bisher im rechtskraftigen BBP ausgewiesen Wegflachen zu-
kiinftig als Ausgleichsflache A2 dargestellt. Sie schlielen dann weiter westlich an die festgesetzten A2-

Flachen der BPlan-Erweiterung an.

Umweltbericht Seite 4
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1.5. Vorgaben, Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger libergeordneten Fachplanungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan

s

Geplante
Erweiterung

/

Iehe,

BBP

v :
Ausschnitt Regionalplan 2015 Nordschwarzwald

Das Plangebiet ist im Regionalplan 2015 Nord-
schwarzwald als geplantes Gebiet fiir ,Gewerbe / In-
dustrie dargestellt (GE-REG = Vorratsstandort fir Ge-
werbe-GroRansiedlungen (Z) PI.S. 3.3.3.

Der geplante StralBenanschluss zum Kreiskranken-
haus hin im Stdwesten durchschneidet eine Griinza-
sur (Z) PI. S. 3.3.1 mit einer bereits vorhandenen as-
phaltierten Stralle, die im wesentlichen wie vorhanden
erhalten bleibt.

& W a

Wesentliche Belange der Raumordnung stehen damit
der Planung nicht grundsatzlich entgegen.

£
/ L
.’..’K )

{f
'y
/

/

Geplante
Erweiterung

Rechtskraftiger
BBP

| © \ N

Ausschhi t Fléchennutzbngsplan
Im rechtskréftigen Flédchennutzungsplan 2010, 4. Anderung,
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Freudenstadt sind
die Bereiche des rechtskraftigen BBP als Gewerbe- und Son-
dergebiet dargestellt, die geplante Erweiterungsflache als Wald
und im Bereich eines Freizeit- und Sportgelandes auch als
Grunflache.

Das Vorhaben ist somit nicht vollstdndig aus dem FNP entwi-
ckelt und muss daher als punktuelle Anderung im Parallelver-
fahren geéndert werden. Das Verfahren zur 8. punktuellen An-
derung wird in Klrze eingeleitet.

Naturschutzgebiet / Naturdenkmale

nicht betroffen

FFH- und Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

nicht betroffen

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturpark

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Naturpark
~Schwarzwald Mitte/Nord*

Nationalpark

nicht betroffen

FFH-Mahwiesen

nicht betroffen

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

nicht betroffen

Generalwildwegeplan

nicht betroffen

Quell- und Wasserschutzgebiete

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiet und HQ100 - Flichen

nicht betroffen

Waldfunktionen

Der sudliche Teil der Erweiterungsflaiche ab Waldrand im An-
schluss an das Krankenhausgelande bis nérdlich der im Wald
gelegenen Sport- und Freizeitanlage ist als Erholungswald der
Stufe 1, der noérdliche Bereich der Erweiterung als Erholungs-
wald der Stufe 2 ausgewiesen.

Umweltbericht
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2, UMWELTBERICHT ZUM BBP ,,3. ANDERUNG SULZHAU*
21.

Beschreibung des vom Vorhaben betroffenen Gebiets

&

al Geplante B
Erweiterung g5 4t Y
I "\_ -HB' ;}f’%-....i:;" i

Das rund 33 ha grofRe Plangebiet befindet sich nordlich von Freudenstadt an der BundesstralRe B 294 die den Ostrand
des Plangebiets begrenzt. Das Gelande fallt nach Osten- / Siidosten ab mit ca. +/- 781 m G.NN im Nordwesten und
+/- 26 m 0.NN im auBersten Sidosten. Geologisch befindet sich das Plangebiet vollstdndig im Bereich der Buntsand-
steinplatten des Oberer Buntsandsteins auf denen sich mittel- bis geringwertige Boden entwickelt haben. Naturrdumlich
gehort das Gebiet zu den Schwarzwald-Randplatten.

Bezlglich der Biotopausstattung und Nutzung gliedert sich die geplante rund 2,44 ha groRe geplante Erweiterungsflache
des rechtskraftigen BBP ,Sulzhau“ von Stiden nach Norden wie folgt (Nummerierung siehe Luftbild oben):

E Der sudliche Teil der geplante Erweiterungsflache bis zum Freizeit- und Sportgelande der Teilflache @ umfasst die
Verlangerung der Karl-von-Hahn-Strafe mit einem Gehweg auf der Ostseite, die ab der Plangebietsgrenze im Stiden im
Anschluss an das dortige Krankenhausgelande hier ein Waldgebiet auf einer Lange von 150 m und einer Breite von ca.

10 m durchschneidet.

Blickrichtung nach Norden von der Siidgrenze des Plangebiets aus mit der durch Waldfldchen verlaufenden Karl-von-Hahn-Stral3e

Umweltbericht Seite 6
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Vorhabensbedingt werden hier durch den Bau der ErschlieRungsstralle, die im Wesentlichen der Linienfiihrung der Be-
standsstralRe folgt, sowie durch einen parallel zur Planstral3e verlaufenden geplanten Gehweg vorwiegend bestehende
Asphaltflachen (Biotoptyp 60.21) der alten Strale beansprucht sowie mit geringeren Flachenanteilen auf der Westseite
Verkehrsgrinflachen (Biotoptyp 33.61) und auf einer Breite von ca. 3 m altere Waldflachen mit vorherrschend Fichten und

Tannen (Biotoptyp 59.40), mit einzelnen Laubbaumen im Vorbau. Im Sidosten befindet sich auch ein fast reiner Laub-

baumbestand (Biotoptyp 59.10) der von einem asphaltierten FuBweg umlaufen wird.

S ._....
Karl-von-Hahn-StraBe beim verlassen des Waldes im Bereich des
Blick Richtung Norden. anschlieSenden Sport- und Freizeitgeléndes. Blick Richtung Stiden

arl—von-HahStraBe innerhalb von Waldﬂécn. -

@ Die Teilflache umfasst eine von Wald umgebene Freiflache mit den Gebauden und AuRenanlagen einer Sport- und
Freizeitanlage. Das Gebiet wird von der vorhandenen asphaltierten BestandsstraRe (Verlangerung Karl-von-Hahn-Stra-
Re) mit einem einseitigen Gehweg durchschnitten. Im Norden geht die StraRe in einen Schotterweg lber. Ostlich der
StralRe / des Gehwegs befinden sich Tennisplatze und eine Halle mit einem Indoor-Spielpark und vorgelagerten Stellplat-
zen. Westlich der StralRe befindet sich das Gelande des Schwarzwalder Reiterverein Freudenstadt e.V. mit einer Reithal-
le, Pferdekoppeln und einem Turnierplatz.

Vorhabensbedingt werden im Bereich des Sport- und Freizeitgelandes durch den Bau der ErschlieBungsstralie, die auch
hier im wesentlichen der Linienfiihrung der Bestandsstralle und eines parallel dazu verlaufenden FuRBwegs folgt, auf Sei-
ten des Tennisgelandes vorwiegend bestehende Asphalt- (Biotoptyp 60.21) und Schotterflachen (Biotoptyp 60.23) sowie
mit geringen Flachenanteilen auch haufig gemahtes Intensivgriin (Biotoptyp 33.61) tangiert.

Auf der Seite des Reiterhofs beansprucht der StraRenbau Fettwiesen und -weiden (Biotoptyp 33.41 und 33.52), Asphalt-
und Schotterflachen (Biotoptyp 60.21 und 60.23) sowie mit geringen Flachenanteilen einen kleinen Bestand mit nitrophy-
tischer Saumvegetation (Biotoptyp 35.11).

e e :

i

Sport- und Frelzeltelane beidseitig der Karl-von-Hahn-Stra3e. /nks Zugang zum Réiterhof.. Rechts Tennisanlage mit dem Gebé&ude
eines Indoor-Spielparks. Blick Richtung Norden.

Sport- und Freizeitgelénde beidseitig der Karl-von-Hahn-Stral3e. Links Tennisanlage. Rechts Reiterhof. Blick Richtung Siiden.

Umweltbericht Seite 7
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@ Nordliche der Teilflache 2 werden vorhabensbedingt vorherrschend jlingere und altere Nadelwalder beansprucht
(Biotoptyp 59.40), die sich im Bereich der Erweiterungsflache beidseitig von geschotterten Waldwegen (Biotoptyp 60.23)
hinziehen. Die Waldwege werden von unterschiedlich breiten krautigen Vegetationsbestdnden, vorherrschend mit Ru-
deralvegetation frische bis feuchter Standorte (Biotoptyp 35.63) begleitet in denen auch Orchideen vorkommen.

Bei den Waldern handelt es sich um durchmischte Nadel-

waldbestiande mit vorherrschend Fichten und Tannen, zu- ;
dem sind Kiefern in den Bestand truppweise eingemischt.
Der Baumbestand ist zwar geschlossen, jedoch unterschied-
lich teils locker bis dicht aufgebaut.

Das Baumholz aus Fichte, Tanne und Kiefer ist teils un-
gleichaltrig und abschnittsweise ca. 80 Jahre alt. In den
nordlichen Bereichen befinden sich auch jingere Dickungen.
Auf Teilflachen findet sich auch Naturverjingungen / Pflan-
zungen aus Uberwiegend Tannen und teils Fichten. Entlang

des Waldweges sind neben den Nadelbdumen auch Laub-

holzer zu finden.

s T e

-

Lichter adelwald mit Tanne, Fichte, Kiefer und Ntuerjiingu ngere NadeIWéIder m
gen / Pflanzungen mit Tanne im Unterwuchs rungsfléche

it Dickungeﬁ' im Node der eite-

Umweltbericht Seite 8



Bebauungsplan Gewerbegebiet '3. Anderung Sulzhau'
in Freudenstadt

BUROGFRORER .

2.2,

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgutern erfolgt nachfolgend nur fur die-

Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

jenigen Schutzgiter bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinn eines Eingriffs geman
§ 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabelle vorab nicht ausgeschlossen

werden kénnen und die deshalb einer naheren Untersuchung bedirfen.

erhebliche Auswirkungen
Schutzgut vorab nicht  |[voraussichtlich| Begridndung
auszuschlieflen keine

Biotope / biologi- °

sche Vielfalt
Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgut-
achten erstellt auf das verwiesen wird.

Tiere und (@) Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter

Pflanzen Einhaltung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, durch das
geplante Vorhaben kein Verstol? gegen § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG vorbereitet wird.

Boden / Flache ®

Grundwasser (]

Oberflachen-

wasser

Klima

und Luft ®

Landschaftsbild L

Freizeit / Erho- PY

lung
Kulturglter wie Baudenkmale, archaologische Fundstellen, Kultur- und
Bodendenkmaler, Geotope oder Boden mit einer besonderen Funktion
als Archiv fiir die Natur- und Kulturgeschichte treten nach derzeitigen
Kenntnisstand im Plangebiet nicht auf.

Kultur- und ° Sollten im Rahmen von Erd- / Bauarbeiten Bodendenkmaler entdeckt

Sachgiiter werden ist dies umgehend gemafl § 15 des Denkmalschutzgesetz der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls
nicht betroffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet substanziell
erhalten (z.B. Leitungen).

Mensch Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fiir die siedlungsferne Vorhabens-
flache keine weiteren Gesichtspunkte hervorzuheben die Uber die

° schutzgutbezogene Bewertung (Freizeit / Erholung, Verlust von Wirt-

schaftswaldern), fiir den Menschen von zuséatzlicher besonderer Wertig-
keit sind oder die vorhabensbedingt negative Auswirkungen auf Aspek-
te des Schutzgutes erwarten lassen.

Wechsel- ° Erhebliche Wechselwirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung

wirkungen hinaus sind nicht ersichtlich.

Vorbemerkung: Die nachfolgende Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrdnkt

sich auf die geplante Erweiterungsfidche (= 24.382 m?) im Geltungsbereich des BBP (= 331.198 m?).

Die Anderungen im Bereich der bereits rechtskréftigen Bebauungspléne (= 306.816 m?), auf deren Grundlage eine Ent-

wicklung / Bebauung des Gebiets entsprechend den dortigen Fldchenausweisungen / Festsetzungen jederzeit méglich

ist, werden gesondert bilanziert (siehe Seite 20ff).

Umweltbericht
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ‘3. Anderung Sulzhau’
in Freudenstadt

BUROGFRORER .

2.3.

Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

2.3.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

- mittlere bis hohe Bedeutung

Die naturschutzfachliche Bedeutung der vorkommenden Biotoptypen und
Nutzungen im Bereich der Erweiterungsflache verteilt sich iber eine Flache
von rund 2,44 ha wie folgt (siehe auch Eingriffsbilanz Seite 20f und beilie-

gender Bestandsplan):

Wertstufe Biotoptyp Flache | Anteil
Sehr hoch Nicht betroffen 0m2| 0,0%
Hoch 59.40 Alter Fichten-Tannenwald 8.142m?| 33,4 %
31.41 Fettwiese mittlerer Standorte: 758 m?
33.52 Fettweide mittlerer Standorte: 78 m?
35.11 Nitrophytische Saumvegetation: 20 m?
35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation frischer
bis feuchter Standorte : 1.225 m?
Mittel s feuchter Standorte >m 11.388 m? | 46,7 %
35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation frischer
bis feuchter Standorte mit wertgebenden Arten
(Orchideen, Tagfalter) : 218 m?
59.20 Wald: Laubbaumbestand: 267 m?
59.20 Wald: Nadelbaumbestand: 8.822 m?
31.61 Intensivwiese als Dauergriinland : 621 m?
Gering 897 m?| 3,7%
60.24 Unbefestigter Weg mit Pflanzenbewuchs: 278 m?
Sehr gering | 60.23 Weg, Platz mit wassergebundener Decke 1.632m?| 6,7 %
Ohne . N R o
Bedeutung 60.21 Versiegelte Flache (StralRe, Gehweg) 2323 m?| 95%
Erweiterungsfléache: [24.382 m? | 100 %

Wertstufen der Biotoptypen gemél3 der “Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs

zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung* (LfU 2005).

Bau- und anlagebedingt flhrt
das Vorhaben im Bereich der
geplanten  Erweiterungsflache
hauptsachlich zum Verlust von
mittel- bis hochwertigen Wald-
flachen in einem Umfang von
von rund 1,33 ha.

Rund 0,39 ha der Waldflachen
werden innerhalb von Aus-
gleichsflachen (A2) und im Be-
reich Waldabstandsflachen er-
halten bzw. umgebaut (Saume,
Waldmantel, Niederwald u.a.).

Mittelwertige krautige Vegetati-
onsbestande werden in einem
Umfang von rund 0,23 ha iber-
plant (31.41, 33.52, 35.11,
35,63). Vorwiegend betroffen
sind Saume (Biotoptyp 35.63)
entlang von Waldwegen in de-
nen teils auch besonders ge-
schutzte Arten (Orchideen) vor-
kommen.

Rund 20 % der bau- und an-
lagebedingt beanspruchten Fla-
chen umfassen gering bis sehr
geringwertige Nutzungen / Bio-
toptypen (33.61, 60.23, 60.24)
bzw. solche die fir das Schutz-
gut ohne Bedeutung sind (Bio-
toptyp 60.21).

X bis @

Vermeidung und Minimierung

Ausgleich

Der Eingriff kann durch die dargestellten MaBnahmen innerhalb des
Plangebiets nicht ausgeglichen werden (siehe Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung Seite 20f), so dass planexterne Ausgleichsmal3-
nahmen durchgefiihrt werden miissen oder ggf. ein Ausgleich liber
das Okokonto erfolgt.

Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen auf das unbedingt
erforderliche MalR;

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt sind die nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen als Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten;

Gehdlzrodungen sind nur auerhalb des Zeitfensters vom 01.03.
bis 30.09. zulassig;

Entwicklung von blitenreichen Sdumen als Ersatzlebensraum fiir
im Gebiet vorkommende besonderes geschitzte Schmetterlings-
arten (z.B. im Bereich der Ausgleichsflache A2 oder den Waldab-
standsflachen nordwestlich der neuen ErschlieBungsstralie;
GroRvolumige Entnahme (Bagger) der Orchideenvorkommen im
Eingriffsbereich mitsamt der sie umgebenden Bodenschicht und
Einbringung an einem geeigneten Standort (z.B. Ausgleichsflache
A2 oder Waldabstandsflache nordwestlich der neuen Erschlie-
Rungsstralie);

Flachdacher sind gemaR Planeintrag und den textlichen Festset-
zungen zum BBP zu begriinen.

lanintern

Pflanzung von 22 hochstdmmigen und heimischen Laubbdumen
entlang der neuen Erschlieungsstralle;

Ausgleichsflache A2: Erhalt der Flachen im Waldverband, Aufbau
stabiler und strauchreicher Waldsaumbereiche mit hohem Laub-
holzanteil, schwerpunktmaRige Waldbewirtschaftung im Sinne
des Naturschutzes;

Entwicklung der Waldabstandflache zwischen Stralle und Wald im
Nordwesten des Gebiets mit Sdumen, Geblschmantel und nie-
derwaldartigem Trauf;

@@ crheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich

Umweltbericht
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ‘3. Anderung Sulzhau’
in Freudenstadt

BUROGFRORER

2.3.2 Schutzgut Boden / Flache

Bestandsaufnahme und -bewertung

- mittlere Bedeutung

Die geplante gewerbliche Erweiterung einschl. Er-
schliefungsstrale beansprucht eine Flache von rund
2,44 ha Uberwiegend im unbebauten Aufienbereich mit
folgenden Bodentypen und Nutzungen (Bewertung der
Bodenfunktionen siehe Tabelle rechts unten):

Naturnahe Béden umfassen den Uberwiegenden Teil
der Erweiterungsflache (72 %). Vorherrschend sind
mittelwertige Boden (Bodeneinheit b12, b15 siehe Bo-
denkarte unten). Anteilig treten auch mittel- bis gering-
wertige Béden auf (Bodeneinheit b 32). Die Béden be-
sitzen teils eine hohe Wertigkeit als Standort fiir die na-
turnahe Vegetation und flr die Wasserriickhaltung.

Anthropogen iiberpragte Béden (Wege, Bankette,
Graben, Bdschungen, Siedlungsrandflachen) mit einer
geringen Wertigkeit treten mit einem Anteil von rund
19 % im Plangebiet auf.

Versiegelte Flachen (Stralle / Gehweg im Sudwes-
ten), die fir den Bodenschutz ohne Bedeutung sind,
umfassen rund 9 % des Plangebiets.

Flache rechtskraftiger
Bebauungspline

Siedlungsflichen
< _| anthropogen iiberprigt -
| - T ™
6’ .‘:-v P 1 ! \\ ‘\\

B‘odenka.rte (Quelle: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, 2018)

zu erwartende Erheblichkeit | MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum Ausgleich nach-
Umweltauswirkungen der Eingriffe |teiliger Auswirkungen
Vermeidung und Minimierung
Bau- und anlagebedingt fiihrt das Vorhaben im « Beachtung der gangigen Umweltschutzauflagen (z. B. DIN 19731
Bereich der geplanten Erweiterung einschl. Er- zum Schutz des Oberbodens, Baustellenverordnung),
schliefung zum dauerhaften Verlust von Boden + Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen auf das unbedingt erfor-
und Flachen durch Uberbauung und Versiege- derliche MaR:
Iungh |g.|e|ne.m Umfgn.gt; v;1n rund 1,68 ha (siehe ¢ Durchfihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung zur Vermei-
auch Bilanzierung el e. ) . . . dung von Bodenverdichtungen und im Massenausgleich;
> Davon betroffen sind_mittelwertige Boden * Flachdé&cher sind geméaR Planeintrag und den textlichen Festsetzun-
(Bodeneinheit b12, b15) in einem Umfang BBP zu begriinen:
von rund 1,03 ha. Mittel- bis geringwertige g?n zum 9 . ' N
Boden (Bodeneinheit b32) gehen in einem Y . Buckhaltung und VerS|ck.erun.g von unbelasteten Qbe'rflachenwasser
Umfang von rund 0,08 ha verloren. Im bewal- Uber Retentionsanlagen im Stdosten des Plangebiets;
deten Zustand sind die naturnahen Bdéden Ausgleich (planintern
dabei von einer besonderen Bedeutung fir + Der Oberboden im Bereich der Bauflichen ist vor Baubeginn abzu-
die Wasserriickhaltung. schieben, zu sichern und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der
=> Geringwertige anthropogen uberpragte Bo6- () Bauarbeiten wird der Boden teilweise auf den verbleibenden Freifla-
den werden in einem Umfang von 0,34 ha che im Gebiet zur Bodenverbesserung wieder aufgebracht;
versiegelt und Uberbaut. Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die dargestellten MaRnahmen in-
> Bereits versiegelte Boden / Flachen die fir nerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden (siehe Bilanzierung
den Bodenschutz ohne Bedeutung sind wer- X Seite 21) so dass planexterne AusgleichsmalBnahmen durchgefiihrt wer-
den in einem Umfang von 0,23 ha tberplant. den miissen, die vor Satzungsbeschluss noch festgelegt werden miissen.
Vorhaber!sbedipgt b.eanspruchte Flichenanteil — Few?rtung de'f Bodenfunktionen - G nt-
Bodenkundliche Einheiten / Nutzungen Natiirliche Ausgleichskérper | Filter und Puffer Standort fiir bewertung
Bodenfruchtbarkeit| im Wasserhaushalt | fiir Schadstoffe naturnahe Vegetation
b12 (Wa_ld):Br?unerde"aus geringméchti_ger I@iss- 13.006 m2 | 53.7% ) 2,_5 3,0 ) 1,5 ) Die Bewertungsklgsse hot_:h bis 2_,33
lehmhaltiger FlieRerde Uber Buntsandstein-FlieRerde ’ (mittel bis hoch) (hoch) (gering bis mittel) | sehr hoch wird nicht erreicht (mittel)
Eggu(g:‘j?')g"‘?;sl;’r:’zrgz}‘?g:‘t”?g‘g?‘g:‘g'E';%g?de”' 3.067 m* | 12,6% (geringki mittel) | (hoch bis3é5ehr hoch) (ggéﬁg) DsiZhBrer‘:)ecrr:uwni?Z kr:i;stirrc::h?ls (mzii?el)
andsteinschutt und -zersatz
b32 (Wald): lPs9udogIey uqd Braune[de—PseudogIey N 2.0 25 10 3,0 1,83
2I{Jesiniirr:i?ttiﬁdﬂjggergggn FlieBerden tber Sand- 1.068 m 44% (mittel) (mittel bis hoch) (gering) hoch (mittel bis gering)
b32 (Offenland) 270m? | 1,1% (ni{?el) (gering1b’g mittel) (geringtii mittel) h?)fh (mittel1l;i(;s7gering)
Anthropogen Uberpragte Béden (Weg, Bankett, Gra- 4558 m2 | 18.7% 1,_0 1,_0 1,_0 Die Bewertungsklasse hoch bis 1_
ben, Béschung etc.) ’ (gering) (gering) (gering) sehr hoch wird nicht erreicht (gering)
Versiegelte Flachen (StraBe, Weg) 2323m2 | 95% ( Ohon o ( ohon o) ( Ohon o ( Ohon o ( ot? ne)
Erweiterungsflache:| 24.382 m? | 100%

Bewertung der Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011). Quelle: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2018

@@ crheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ‘3. Anderung Sulzhau’
in Freudenstadt

BUROGFRORER .

2.3.3 Schutzgut Oberflachenwasser

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Oberflachengewasser: - geringe Bedeutung

Natirliche Oberflachengewasser (Bache, Stehende Gewasser)
kommen innerhalb der Erweiterungsflache nicht vor.

Langs des von Siid nach Nord verlaufenden Waldwegs in der
Erweiterungsflache treten abschnittsweise zugewachsene und
nur zeitweise wasserfihrende Wegentwasserungsmulden auf.

Wasserriickhaltung: & hohe Bedeutung

Fir die Wasserrlickhaltung (siehe Schutzgut Boden: Boden-
funktion 'Ausgleichskérper im Wasserkreislauf') sind die Boden
im Gebiet im bewaldeten Zustand vorherrschend von einer ho-
hen Bedeutung. Im einzelnen verteilt sich das Wasserriickhal-
tevermdgen im Bereich der geplanten Erweiterungsflache wie
folgt:

Wasserriick- Anteil an der

haltevermogen Erweiterungsflache
hoch bis sehr hoch 12,6%
hoch 53,7%
mittel bis hoch 4,4%
gering bis mittel 1,1%
gering 18,7%
ohne Bedeutung 9,5%

Quelle: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2018

Wasserwirtschaftlich / -rechtlich be-
deutsame Oberflachengewasser sind
anlage- und baubedingt nicht betroffen.

Durch die bau- und anlagebedingte Ro-
dung von Waldflachen und der an-
schlieRenden Uberbauung / Versiege-
lung der Flachen kommt es zu einer
deutlichen Reduzierung des Wasser-
rickhaltevermdgens im Gebiet mit er-
héhten Abflissen von Oberflachenwas-
ser bei Niederschlagsereignissen.

Rund 28 % der Erweiterungsflache sind
in Bezug auf die Wasserriickhaltung
bereits von geringer bzw. ohne Bedeu-
tung (teilversiegelte und versiegelte
Flachen). Hier entstehen durch die
Uberplanung der Flachen deshalb we-
nig erhebliche bis unerhebliche Beein-
trachtigungen fiir diese Funktion.

X
Oberflédchen-
gewdsser

Wasserrtick-
haltung

@bis X

Wasserriick-
haltung

Vermeidung und Minimierung
* Beschrankung der Uberbaubaren Flachen auf das unbedingt erforderli-

Ausgleich

Die Verringerung des Wasserriickhaltevermégens durch Waldrodung
und Versiegelung / Bebauung wird zusétzlich Giber das Schutzgut Boden
ausgeglichen zusammen mit dem im Rahmen der Waldumwandlung zu
erbringenden forstrechtlichen Ausgleich. Entsprechende MaBnahmen
befinden sich derzeit noch in der Abstimmungsphase.

Durch die MalBnahmen kann der Eingriff auf ein unerhebliches Mal3 re-
duziert werden.

che Mal};

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen gartnerisch oder als Grinflachen anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten;

Befestigung offener Stellplatze fur PKW, Abstell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigem Belag;

Flachdacher sind gemafR Planeintrag und den textlichen Festsetzun-
gen zum BBP zu begriinen;

Durchgriinung des Gebiets mit 22 Einzelbaumen und Erhalt bzw. Um-
bau (Waldmantel) von Waldflachen in der Erweiterungsflache in einem
Umfang von rund 0,4 ha. Die Gehdlzflachen tragen zum zum Erhalt
der Wasserruckhaltung bei;

Das im Gebiet anfallende, nicht behandlungsbediirftige Oberflachen-
wasser, i.d.R. von den Dachflachen, wird Gber Regenwasserkanale
bzw. offene Gaben gesammelt und zum siidostlichen Ende des Plan-
gebiets geleitet. Hier erfolgen eine Rickhaltung (Regenriickaltebe-
cken, Retentionsmulden, Regeniberlaufbecken) sowie die gedrossel-
te Einleitung in das vorhandene Grabensystem;

@@ crheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ‘3. Anderung Sulzhau’
in Freudenstadt

BUROGFRORER .

2.3.4 Schutzgut Grundwasser

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

- mittlere Bedeutung

Gemal den Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft (LfU 2005) bilden die im Untergrund des
Plangebiets anstehenden hydrogeologischen Schichten des
Oberen Buntsandsteins in Bezug auf das Grundwasser ein
Schutzgut von geringer Bedeutung. In der Regel sind die
Schichten jedoch fiir die Grundwasserneubildung des unterlie-
genden, grundwasserfihrenden mittleren und unteren Bunt-
sandsteins von Bedeutung.

Der Obere Buntsandstein bildet gemaR den Daten zur hydro-
geologischen Karte des geologischen Landesamtes (LGRB)
einen Kluftgrundwasserleiter mafiger Durchlassigkeit und ho-
her bis mittlerer Ergiebigkeit. Hydraulisch sind die Sandsteine
im unteren Teil der Plattensandstein-Formation dem Kiuft-
grundwasserleiter des Unteren und Mittleren Buntsandsteins
zuzurechnen. Im Schwarzwald Grundwassergeringleiter.

Die Wasserdurchlassigkeit der im Gebiet anstehenden Bbéden
(Quelle: Datenblétter zu den Bodenkundlichen Einheiten im
Gebiet. LGRB 2018) und damit die Grundwasserneubildung,
verteilt sich auf der Erweiterungsflache wie folgt:

s . Anteil an der
Wasserdurchlassigkeit Erweiterungsfliiche
mittel bis hoch (Boden b15) 12,6%
gering bis mittel, o
stellenw eise hoch (Boden b12) 53,7%
gering o
(anthropogen Uberpragte Boden) 18,7%
sehr gering (Boden b32) 5,5%
ohne Bedeutung 9 5%

(versiegelte Flachen) 270

Wahrend der Bauausfihrung kann es
zeitlich begrenzt zur Einsickerung was-
sergefahrdender Stoffe in den Unter-
grund aus Baumaschinen u.a. kommen
insbesondere in Bereichen wo es bau-
bedingt auch zur Abgrabungen der
schitzenden Deckschichten uber dem
Untergrund kommt.

Anlagebedingt kommt es durch die ge-
plante Erweiterung zu einer Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung
durch die Uberbauung und Versieglung
von Flachen in einem Umfang von
1,45 ha (abziglich bereits versiegelter
StralRen-/ Wegflachen). Davon betrof-
fen ist ein Kluftgrundwasserleiter mit
maRiger Durchlassigkeit und Ergiebig-
keit.

Besonders bedeutende, ergiebige oder
nutzbare Grundwasservorkommen sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen, ebenso keine Wasserschutz-
gebiete.

Betriebsbedingte Schadstoffeintrage in
das Grundwasser sind unter Beachtung
der wasserrechtlich ordnungsgemafen
Sammlung und Entsorgung von belas-
tetem Wasser nach Stand der Technik
nicht zu erwarten.

00nis ®

Vermeidung und Minimierung

Ausgleich

Durch die dargestellten MaBnahmen kann der Eingriff auf ein voraus-
sichtlich unerhebliches Mal3 reduziert werden. Geméal3 Okokontoverord-
nung wird dariiber hinaus der Ausgleich fiir das Schutzgut durch den zu
erbringenden Ausgleich fiir das Schutzgut Boden zusétzlich abgedeckt.

Sach- und fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen, re-
gelmaRigen Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unfallen
im Rahmen der Bauausfiihrung;

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen —
auch im Zuge von Bauarbeiten — sind ggf. erforderliche Schutzvorkeh-
rungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung sei-
ner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAwS (An-
lagenverordnung wassergefahrdende Stoffe) zum Umgang mit bzw.
zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten;

Wasserrechtlich ordnungsgemafie Sammlung und Entsorgung von be-
lasteten Wasser nach Stand der Technik. Das anfallende gewerbliche
Abwasser wird zusammen mit den verschmutzten Oberflachenabflus-
sen in einem Mischwasserkanalnetz gesammelt und zu einem Regen-
Uberlaufbecken am sudlichen Rand des Baugebietes gefiihrt, wo eine
Regenwasserbehandlung erfolgt. Der weitergehende Abfluss wird
Uber einen Kanal in das Kanalnetz Wittlensweiler eingeleitet;

Dachabdeckungen mit unbeschichteten Metallen, wie Kupfer, Zink und
Blei sind aufgrund ihrer umweltschadlichen Schwermetallemissionen
nicht zulassig;

Befestigung offener Stellplatze fiir PKW, Abstell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigem Belag;

Das im Gebiet anfallende, nicht behandlungsbediirftige Oberflachen-
wasser, i.d.R. von den Dachflachen, wird teils tiber offene Graben und
Retentionsmulden abgefuhrt und versickert.

@@ crheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich

Umweltbericht

Seite 13



Bebauungsplan Gewerbegebiet ‘3. Anderung Sulzhau’
in Freudenstadt

BUROGFRORER .

2.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

- mittlere Bedeutung

Die Erweiterungsflache wird im Norden von einer rund
285 m langen und max. 85 m breiten Waldflache einge-
nommen, die Teil eines anschlielenden grofflachigen
Waldgebiets ist, das den gesamten Planungsraum um-
gibt. Walder weisen ein hohes klimatisches Ausgleichs-
und Regenerationspotential auf insbesondere in Bezug
auf Frischluft, Luftfilterung und Temperaturausgleich. Die
Waldlfachen im Bereich der geplanten Erweiterung sind
diesbezlglich aufgrund der verhéaltnismaRig geringen
Grole als Teil eines sehr grof¥flachigen Waldgebiets flr
sich betrachtet als maRig wirksam einzustufen.

Frisch- und Kaltluft flieBt entsprechend der Topographie
nach Sid / Slidosten ab, die im Bereich der Erweite-
rungsflache zum Uberwiegenden Teil jedoch durch die
vorgelagerten zukinftigen Gewerbeflachen des BBP
L~Sulzhau* am Abfluss behindert wird.

Siedlungsrelevante Frischluftschneisen / Beliiftungsbah-
nen oder Wohnsiedlungen im Wirkungsbereich der be-
anspruchten Waldflachen sind nicht betroffen.

Lufthygienisch ist das Gebiet der Erweiterungsflache im
Siden / Stdwesten durch verkehrsbedingte Emissionen
gering bis maRig belastet durch die dort befindliche Zu-
fahrt zum Sport- und Freizeitgelande. Die Strale wird
hier auch auch zum Parken genutzt. Im Rahmen von Ver-
anstaltungen kommt es auch zu einer geringfiigigen Er-
héhung von verkehrsbedingten Emissionen.

Die nérdlichen bewaldeten Teile der Erweiterungsflachen
unterliegen derzeit keinen erheblichen lufthygienischen
Belastungen.

Bau- und anlagebedingt kommt es zum Verlust von
rund 1,3 ha maRig klimawirksamen Waldflachen im
Anschluss an das groRflachige und rechtskraftige Ge-
werbegebiet ,Sulzhau*.

Aufgrund der weiterhin umgebenden grof¥flachigen
Waldgebiete ist der Verlust des Waldstreifens in einer
Tiefe von max. 85 m am Rand des vorgelagerten
rechtskraftig ausgewiesenen grof¥flachigen Gewerbe-
gebiets ,Sulzhau“ in Bezug auf das lokale Klima als
wenig erheblich einzustufen. Erheblich negative Aus-
wirkungen auf das lokale Klima, insbesondere auf
Wohnsiedlungen, sind auszuschlieRen.

Das Vorhaben fiihrt anlagebedingt zu einer Zunahme
von Flachenaufheizungen durch Uberbauung und
Versiegelungen die durch vorgesehene Vermeidungs-
und Minimierungsmaflnahmen (Baumpflanzungen,
Erhalt von Teilen der Waldflachen, wassergebundene
Belage, Dachbegriinung) auf ein wenig erhebliches
Maf reduziert werden kdnnen.

Betriebsbedingt ist mit eine Zunahme von Emissionen
(Verkehr, Heizung etc.) zu rechnen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind jedoch keine Betriebsanlagen ge-
plant, die eine immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gung bendtigen, so dass betriebsbedingt erhebliche
Schadstoffemissionen, die Uber das Ubliche vorwie-
gend verkehrsbedingte MaR hinausgehen insbeson-
dere entlang der neuen Erschlieungsstralle, nicht zu
erwarten sind. Insbesondere auch keine Immissio-
nen, die sich auf Wohnsiedlungen oder das Schutzgut
Mensch erheblich negativ auswirken.

Obis 00

Vermeidung und Minimierung
» Beschrankung der Uberbaubaren Flachen auf das unbedingt
erforderliche Mal;

» Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen géartnerisch oder als Grinflachen anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten;

* Um die Oberflachenversiegelung (Flachenaufheizung) zu mi-
nimieren, sind Stellplatze fur PKW, Abstell- und Lagerflachen
mit einer wasserdurchlassigen Belagsausbildung herzustel-
len, zusatzlich werden Dachbegriinungen im BBP festge-
setzt;

* Erhalt von Waldflachen als Puffer (Immissionsschutz) zwi-
schen dem Gewerbegebiet und dem sidlich gelegenen
Sport- und Freizeitgelande;

* Pflanzung von 22 Einzelbdumen entlang der geplanten Er-
schlieBungsstralRe und Erhalt bzw. Umbau (Waldmantel) von
Waldflache in der Erweiterungsflache in einem Umfang von
rund 0,4 ha. Die Gehdlzflachen und -pflanzungen wirken
sich positiv auf das Bestandsklima aus (Beschattung, Staub-
filterung, Luftfeuchtigkeit);

* Die Verwendung von regenerativer Energie (Geothermie,
Photovoltaikanlagen, Solarthermische Anlagen) ist planungs-
rechtlich zuldssig;

Ausgleich

Unter Beachtung der dargestellten MalBnahmen sind zusétzli-
che AusgleichsmalBnahmen nicht erforderlich.

@@ crheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ‘3. Anderung Sulzhau’
in Freudenstadt

BUROGFRORER .

2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- mittlere bis geringe Bedeutung

In Bezug auf landschaftliche Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Naturndhe
sind die studwestlichen Bereiche der Erweiterungsflaiche mit der bestehen-
den, ein Waldgebiet durchschneidenden Strale und dem anschlielenden
von Waldflachen umgebenen Sport- und Freizeitgeldnde als anthropogen
vorbelastet und landschaftlich Uberpragt einzustufen.

Die nérdlichen Bereiche der Erweiterungsflache umfassen ein mafRig ab-
wechslungsreiches von Wegen durchschnittenes geschlossenes Waldgebiet
mit alten und jlngeren teils dichten Nadelbaummischwaldern ohne Aus-
sichtspunkte in die umgebenden Landschaftsraume.

Landschaftlich vorbelastend wirkt sich hier im Bereich von Wegen die Sicht-
barkeit von Flachen des 6stlich angrenzenden rechtskraftigen Gewerbege-
biets mit teils bebauten und noch nicht bebauten Rodungsflachen aus.

GemaRk nachfolgendem Kartenausschnitt (Quelle: ILPO Institut fiir Land-
schaftsplanung und Okologie, Universitat Stuttgart) ist die Landschaftsbild-
qualitét im Bereich der Erweiterungsflache einem +/- mittleren Wert zugeord-
net, der sukzessive nach Osten in Flachen mit einer niedrigen Landschafts-
blldqualltat im Bereich des bestehenden Gewerbgeblets ,,Sulzhau ubergeht

n ah

~y - e R

\q,," |'-|. ey

Landschaftsbildqualitat |

- 10 (hoch) ;

Ll 0 (niedrig)

® |LPO Universitat Stuttgart 11/2014
Karlengundlage. RIPS / LUBW 2013

"

DAY \--’.H T e TN T
Ausschnitt Landschaftsb/ldbewertung © ILPO Universitét Stuttgart 2014
Die Einsehbarkeit / Fernwirkung der Erweiterungsflache ist aufgrund umge-
bender Waldflachen und dem im Osten vorgelagerten bestehenden Gewer-
begebiet méaRig bis gering.

Y —

Baubedingt kommt es zu zeitlich be-
grenzten Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbild wahrend der Bauausfuhrung
(Waldrodung, Baustelleneinrichtungen
etc.).

Erhebliche anlagebedingte Beeintrachti-
gungen fur das Landschaftsbild sind fir
die sudwestlichen Bereiche der Erweite-
rungsflache nicht zu erwarten. Die ge-
plante ErschlieBungsstrafe folgt dort
weitgehend dem vorhandenen Straflen-
verlauf. Durch die zuséatzliche Anlage ei-
nes Wegs parallel zu Strafl3e erfolgen nur
geringflgige landschaftliche Eingriffe. Er-
heblich nachteilige Veradnderungen des
derzeitigen landschaftlichen  Erschei-
nungsbildes sind hier nicht zu erwarten.

Im Norden der Erweiterungsflache dehnt
sich das bestehende Gewerbegebiet auf
einer Lange von 285 m und einer Breite
von rund 55 bis 85 m weiter nach Westen
aus, dadurch kommt es zum bau- und an-
lagebedingten Verlust von Waldflachen
die fir das Landschaftsbild von einer all-

. | gemeinen Bedeutung sind.

Der Eingriff wirkt sich aufgrund der weit-
hin umgebenden Waldflachen und dem
bestehenden vorgelagerten Gewerbege-
biet in der landschaftlichen Gesamtwahr-
nehmung auflerhalb des unmittelbaren
Nahbereichs wenig das Landschaftsbild
verandernd aus.

@®bis X

00nis ®

Vermeidung und Minimierung
» Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen sowie

der Gebdudehdhen auf das unbedingt erforderliche
MaR;

» Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die nicht Gber-
baubaren Grundstlcksflachen gartnerisch oder als
Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten;

* Pflanzung von 22 hochstdmmigen und heimischen
Laubbdumen als Baumreihe entlang der neuen Er-
schlieBungsstralie;

* Ausgleichsflache A2: Erhalt der Flachen im Waldver-
band, Aufbau stabiler und strauchreicher Waldsaum-
bereiche mit hohem Laubholzanteil;

» Entwicklung der Waldabstandflache zwischen StralRe
und Wald im Nordwesten des Gebiets mit bliitenrei-
chen Saumen, Geblischmantel und niederwaldarti-
gem Trauf;

» Entsprechend der Lage der Erweiterungsflache in ei-
nem Waldgebiet erfolgen zur landschaftlichen Einbin-
dung Festsetzungen zur farblichen Gestaltung der
Satteldacher mit braunem bzw. braunrotem Dachde-
ckungsmaterial;

* Flachdacher sind gemafl Planeintrag und den textli-
chen Festsetzungen zum BBP zu begrunen;

Ausgleich

Unter Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
mallnahmen und zusammen mit dem im Rahmen der
Waldumwandlung zu erbringenden forstrechtlichen Aus-
gleich kann der Eingriff in das Landschaftsbild auf ein
wenig erhebliches Mal3 reduziert und das Landschafts-
bild entsprechend § 15 Abs. 2 BNatSchG landschaftsge-
recht neu gestaltet werden, so dass zusétzliche Aus-
gleichsmalBnahmen nicht erforderlich sind.

@@ crheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ‘3. Anderung Sulzhau’
in Freudenstadt

BUROGFRORER .

2.3.7 Freizeit / Erholung

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- hohe Bedeutung

Die Erweiterungsflache wird von Suden nach Norden von einer Stralie
mit teils begleitendem Gehweg und anschlieBenden geschotterten
Waldwegen durchzogen, die regelmafig von Spaziergédngern, Radfah-
rern und Reitern frequentiert wird mit ausgewiesenen Rad- und Wan-
derwegen.

Im Stdwesten der Erweiterungsflache befindet sich im Bereich der ge-
planten ErschlieBungsstrafle ein Sport- und Freizeitgelande (Tennis, In-
door-Spielpark, Reiterhof) das auch fir die Wochenend- und Feriener-
holung von Bedeutung ist.

Zusatzlich ist die Erweiterungsflache im Siden als Erholungswald der
Stufe 1 und im Norden als Erholungswald der Stufe 2 ausgewiesen.

Im Siden im unmittelbaren Umgebungsbereich des Krankenhauses
werden die Waldbereiche im Sinne einer naturnahen und ruhigen Erho-
lungsnutzung haufiger frequentiert. Vorbelastungen bestehen dort da-
durch, dass hier die Karl-von-Hahn-Stra3e als Parkplatz genutzt wird.

= Wahrend der Bauausfiihrung eingeschrankte Nut-
zung der vorhandenen Stralen und der Waldwege
und des Zugangs zum Sport- und Freizeitgelande;

=> Verlust von Erholungswaldern der Stufe 2 im Nor-
den der Vorhabensflache;

=> Zerschneidung von Wegeverbindungen zwischen
nordlichem und stdlichem Waldbereich;

=>» Bau- und betriebsbedingte Stérwirkungen fir die
Erholungsnutzung durch Verlarmung (Verkehr, ge-
werbliche Nutzung) von angrenzenden Waldfla-
chen;

=>» Die geplante ErschlieRungsstrale in stdlichen Teil
der Erweiterungsflache folgt weitgehend der Tras-
se der dort bestehenden StralRe, erhebliche Beein-
trachtigungen entstehen hier nicht. Der derzeit
parallel dazu verlaufende teilweise vorhandene
Gehweg bleibt erhalten bzw. wird auf die Westseite
verlegt und durchgehend entlang der Stral3e fort-
geflhrt.

® bis X

Vermeidung und Minimierung

* Neuanlage eines parallel zur neuen Erschlie-
RungsstralRe geflhrten Wegs;

Ausgleich
Der teilweise Verlust von Erholungswéldern wird
ggf. im Rahmen des zu erbringenden forstrechtli-
chen Ausgleichs im Rahmen der Waldumwand-
lungserklarung durch geeignete MalBnahmen aus-
geglichen.

@@ crheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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2.3.8 Prognose sonstiger Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Gemal Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts zusatzlich mdgliche erhebliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase durch folgende

Wirkfaktoren, soweit moglich, zu beschreiben und zu beurteilen:

Wirkfaktoren zu erwartende Umweltauswirkungen E;’;eslx:.f::sgeier
Abfille Anfallende Abwasser und Abfallmengen werden Uber die Ublichen Entsorgungseinrichtungen und -techniken (Kreislaufwirtschaft, Trennsysteme
Art und Menge der?fzeugten Ab- | etc.) sach- und umweltgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Spezielle gewerbliche Abfille werden ggf. von Entsorgungsfachbetrieben recycelt Keine
{?"e “’:td ihrer Beseitigung und und/oder entsorgt. Die ordnungsgemaBe Entsorgung der Abfalle und Abwéasser ist somit gewahrleistet. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
erweriung entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Emissionen i Aufgrund der geplanten Nutzung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anlagen zulassig, die eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung
von Schadstoffen, Larm, Er- bendtigen, so dass vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozesswar-
;(t:hur:lterungenl, Lécht,VWarme End me), Strahlung Licht werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht emittiert. Erschiitterungen und andere Beldstigungen beschrénken sich auf die MARi
Vor:Bg%itisoxeener erursachung | g4 zeit. Die Zunahme von Emissionen durch Heizung, Verkehr sowie von Larm- und Lichtemissionen ist als maRig einzustufen und Ubersteigt nicht 9
e die in Gewerbegebieten gangigen Werte. Bau- und betriebsbedingt entstehen durch das geplante Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen durch Emissionen.
]Bisikenhl_ ey Aus der Lage, der Art und des Umfangs der Planung sowie der vorhabensbedingt zuldssigen Nutzung des Plangebiets ergibt sich kein Anhaltspunkt
tﬂ:ernggzib;coger%sr:aelf& Bu- fur eine besondere oder erhohte Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen. Negative Wirkungen und Risiken fiir die Keine
durch Unfalle oder Katastrobhén) menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das kulturelle Erbe infolge der Realisierung der Planung sind derzeit nicht ersichtlich.
K_umulieru_ng Die geplante Erweiterung fiihrt im Zusammenhang mit den angrenzenden teils noch nicht bebauten Gewerbeflachen des BBP ,Sulzhau® zu einer
mit den Auswirkungen von Vor- | Erweiterung von intensiv genutzten Gewerbeflachen, die durch einen hohen Grad an {iberbauten und befestigten Flachen gekennzeichnet sind. Die
haben benachbarter Plangebiete | F\nktionen der Schutzgiiter im Gebiet werden dadurch weiter reduziert, insbesondere durch den Verlust von Waldflachen. Fiir entstehende Beein- Mittel
trachtigungen des Naturhaushalts, der Umwelt und des Landschaftsbild wurden und werden weitere Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich durchgefiihrt, wodurch die Beeintrachtigungen in der Gesamtbilanz im Landschaftsraum reduziert werden.
Auswirkungen der ge- Anlagen die einer immissionsschutzrechtliche Genehmigung bedlrfen werden nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht errichtet. Mit ei-
pl?nten Vorhaben auf das | ner Zunahme von Emissionen durch Heizung und Verkehr ist zu rechnen. Bezuglich der méglichen Anfélligkeit des Vorhabens gegenliber prognosti-
Klima ; zierten Folgen des Klimawandels, wie etwa der Zunahme von Starkregenereignissen mit erhdhtem Oberflachenabfluss, Flachenaufheizungen in
z.B. Art und Ausmaf® %e;Trilbfh--] Verbindung mit einem maglichen globalen Temperaturanstieg wird durch die Verwendung wasserdurchlassiger Belage, der Begriinung von Flachdé- MaRig
ﬁ‘ulfgi?ZiTlslen\%ragbenerenei- chern, dem Erhalt und der Pflanzungen von Gehdélzflachen (Beschattung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung, Wasserriickhaltung) sowie durch eine
U%er den Fgolgén des K"mfwgn_ ausreichende Dimensionierung von Entwasserungs- und Wasserruckhalteeinrichtungen entgegengewirkt. Die Verwendung von regenerativer Ener-
dels gie (Geothermie, Photovoltaikanlagen, Solarthermische Anlagen) ist planungsrechtlich zuldssig und ausdricklich erwinscht.
Eingesetzte Techniken | Zum Einsatz kommen bau- und betriebsbedingt allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem
und Stoffe Stand der Technik entsprechen. Aus den Erfahrungen mit den bereits vorhandenen Betrieben im Plangebiet ergeben sich keine Hinweise, dass es
durch die bisher bau- und betriebsbedingt eingesetzten Techniken und Stoffe zu erheblichen Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter gekommen ist. Keine

Entsprechendes ist auch fiir die geplante Erweiterungsflache zu erwarten. Die Verwendung umweltschadlicher Baumaterialien, wie z.B. Dachbede-
ckungen mit unbeschichteten Metallen, wie Kupfer, Zink und Blei werden uber textliche Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Umweltbericht
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2.4. Zusammenfassung / Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplans Gewerbegebiet '3. Anderung Sulzhau' in Freudenstadt sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden fiir die Erweiterung des rechtskraftigen Gewerbegebiets ,Sulzhau®. Dariber
hinaus erfolgt eine neue dullere verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebiets aus Siden iber die bestehende Karl-
von-Hahn-StralRe. Damit soll auch eine zukiinftige Anbindung an die B294 flr das weiter siidlich vom Plangebiet gelege-
ne Krankenhausgelande unter Umgehung des Stadtgebiets ermdglicht werden. Die Haupterschlieung des Gewerbege-
biets erfolgt weiterhin tGber die B294.

Der Bebauungsplan umfasst insgesamt eine Flache von 33,12 ha, davon sind 30,68 ha Bestandteil rechtskraftiger Be-
bauungsplane (Gewerbe- und Sondergebiet), die teils neu tberplant werden. Die neu hinzu kommende geplante gewerb-
liche Erweiterung nach Nordwesten umfasst eine Flache von rund 2,44 ha einschlie8lich der geplanten ErschlieRungs-
strae aus Sudwesten. Bei Realisierung der Planung werden zukinftig rund 69 % der Erweiterungsflache von lberbau-

ten und versiegelten Flachen eingenommen und rund 31 % von Griin- und Freiflache.

Beansprucht werden hierfiir zum Uberwiegenden Teil mittel- bis hochwertige Nadelbaummischwalder die rund 71 % der
Erweiterungsflache einnehmen sowie mittel- bis geringwertige Béden mit einer im bewaldeten Zustand besonderen Be-
deutung fir die Wasserrlickhaltung. Rund 17 % der geplanten Erweiterungs- und Erschliefungsflachen werden von be-

reits bestehenden StraRen- und Wegflachen eingenommen.

Mit Ausnahme des Naturparks ,Schwarzwald Mitte/Nord“ sind keine weiteren nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen
Rechtsvorschriften geschiitzte Gebiete oder Objekte von der Planung betroffen. Teile der beanspruchten Flachen sind je-

doch forstrechtlich als Erholungswald der Stufe 1 und 2 ausgewiesen.

Die durch die geplante Bebauung und Nutzungsumwandlungen flr die Schutzguter entstehenden bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen und Beeintrachtigungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit fol-

gendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintriachtigungen

Schutzgiiter
Biotope / biolo- | Pflanzen | Boden / |Oberflachen-| Wasser- Grund- Kiima / Luft Land- / Erholun Kultur- / Mensch
gische Vielfalt |und Tiere| Flache gewasser | rickhaltung | wasser Ortschaftsbild 9 Sachguter
(X J (X J (X J @ ®bis @ ®O®bis ® O©Obs @
und X und X und und ® bis® @ und und X X
X bis @ X bis @ @® bis X @® bis X ® bis X ® bis X

@ @ crheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich

Die zu erwartenden teils erheblichen Beeintrachtigungen flr die Schutzguter Biotope / biologische Vielfalt sowie Boden /
FElache koénnen innerhalb des Plangebiets nur zum Teil ausgeglichen werden (siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Seite 20f) so dass planexterne Ausgleichsmalinahmen durchgefiihrt werden missen oder ggf. ein Ausgleich Uber das
Okokonto der Stadt erfolgt. Entsprechende Festsetzungen erfolgen im Laufe des weiteren Verfahrens noch vor Satzungs-
beschluss. Fur die Beanspruchung von Waldflachen muss zudem zusatzlich im Rahmen der Waldumwandlungserklarung

ein forstrechtlicher Ausgleich erfolgen.

Fir die anderen Schutzguter (Tiere / Pflanzen, Wasser, Klima/ Luft, Land- / Ortschaftsbild, Erholung, Kultur- und Sachgi-
ter, Mensch) kénnen die teils erheblichen bzw. wenig erheblichen Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebiets durch
Ausgleichs- , Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen auf ein weitgehend unerhebliches MaR reduziert werden, so

dass kein weiterer Ausgleichsbedarf besteht.
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2.5. Prognose und Planungsalternativen

2.5.1 Standort und Planungsalternativen

Standortalternativen wurden nicht untersucht da mit der Erweiterungsflaiche das bestehende Gewerbegebiet ,Sulzhau®,
auch als Teilflache des bereits im Regionalplan ausgewiesenen ,Vorratsstandort fiir Gewerbe-GroRansiedlungen (GE-

REG)“ entsprechend bedarfsgerecht weiterentwickelt werden soll.

Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte durch mehrere stadtebauliche Vorentwiirfe, in denen verschiedene
Varianten in Bezug auf die Plangebietsgrofie, die geplante Grundstlickaufteilung und -bebauung sowie die Art der Er-
schlieBung und Anbindung an bestehende ErschlieBungseinrichtungen untersucht wurden. Die Ergebnisse sind in den

vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet.

2.5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung wird ein vorherrschend von Waldflachen eingenommenes Gebiet in Gewerbe-
flachen umgewandelt. Dadurch kommt es zu einer Reduzierung und Beeintrachtigung der Landschaftsfunktionen. Fir die
entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, der Umwelt und des Landschaftsbilds werden MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich inner- und auRerhalb des Plangebiets durchgefiihrt, so dass keine dauer-
haft schadlichen Beeintrachtigungen durch die geplanten Nutzungen in der Gesamtbilanz im Landschaftsraum bei Durch-

fihrung der MalRnahmen zu erwarten sind.

2.5.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Bereich der geplanten Erweiterungsflache bliebe bei Nichtdurchfihrung der Planung die aktuelle Nutzung erhalten.

Eine mittel- bis langfristige Anderung oder Verbesserung des Umweltzustandes ist nicht zu erwarten.

2.6. Monitoring

Nach § 4 ¢ BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung eines
Bauleitplanes eintreten kénnen, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen

frihzeitig zu ermitteln um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kdnnen.

Monitoringkonzept
e Die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig und danach turnusmagig

stichprobenartig gemaf den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Verwaltung auf Vollzug Uberprift.

e Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschitzenden MaRnahmen erfolgt parallel bzw. spatestens eine Vegetati-
onsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfiihrung. Vorgesehen ist eine Uberpriifung der PflanzmaRnahmen.
Abgangige Gehélze sind zu ersetzen. Die Uberpriifung erfolgt durch Begehung einer von der Verwaltung beauftragten

Person.

e Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse tber erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, de-
ren Uberwachung externen Behérden obliegt, sind diese Behdrden geméaR § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt
entsprechend zu informieren. Darlber hinaus geht die Stadt allen Hinweisen nach, die aus der Bevolkerung kommen

und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen im Zuge der Plandurchfihrung hindeuten.

Umweltbericht Seite 19



Bebauungsplan Gewerbegebiet '3. Anderung Sulzhau'
in Freudenstadt

BUROGFRORER

3. BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

3.1.

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fiir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand der beste-

henden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen gemal der Biotopwertliste in der Anlage 2 (Bewertungsregelung)
zur Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19. Dezember 2010.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Erweiterungsflache

Bestand Planung
Biotoptypen Wer.tspanne . 1 "2 . 3 Wertspanne . 1 "2 . 3
Feinmodul | Biotop-|Flache | Bilanzwert Planungs- | Biotop- |Fliche [Bilanzwert
Bestand | wert | inm? | Spalte 1x 2 modul wert | inm? |Spalte 1x 2
Bestand (Erweiterungsfliche =24.382 m?)
33.41 | Fettw iese mittlerer Standorte 8-13-19| 13 758 9.854 - - - -
33.52 | Fettw eide mittlerer Standorte 8-13-19 13 78 1.014 - - - -
33.61 | Intensivw iese als Dauergriinland -6- 6 621 3.726 - - - -
35.11 | Nitrophytische Saumvegetation 10 -12- 21 12 20 240 - - - -
35.63 | Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte |9 -11- 18 1 1.225 13.475 - - - -
501 | e o o vtsel o | mw | s || o [ -] -]
59.10 |Laubbaumbestand 9 -14-22| 14 267 3.738 - - - -
59.40 | Nadelbaumbestand, alt 9 -14-22 17 8.142 138.414 - - - -
59.40 | Nadelbaumbestand 9 -14-22| 14 8.822 123.508 - - - -
60.21 | Versiegelte Flache (StraRe, Weg) -1- 1 2.323 2.323 - - - -
60.23 | Weg mit w assergebundener Decke 2 - 2 1.632 3.264 - - - -
60.24 | Unbefestigter Weg mit Pflanzenbew uchs 3 - 6 276 1.656 - - - -
Planung
Gewerbegebiet GE Flache: 9.955 m? davon:
60.10 |uberbaubar (GRZ08) 7964w | - | - [ [ o || 4. [ 1 Jroea| 7964
60.60 |private Grinflache 1991 me | - | - | [ - [ -e- | & [1991] 11046
Sonstige
33.61 | Verkehrsgriin - - - - —-6_-__ _E___TJ%“_ﬂJ_.G%_
59.20 | Ausgleichsflache A2 (Wald: Nadelbaumbestand) - - - - 9 -14-22 14 1.214 16.996
4220 fjg:g;liscchhe) Grinflache (hier: Niederw aldstreifen / Waldmantel : : : : 10 -14- 16 14 2654 37.156
45.30a Béaume (Pflanzgebot) auf geringw ertigen Biotoptyp (33.61, 60.60) - - - - 4 - 8 8| 22 st 17.248
Ansatz: 22 Baume* StU (18+80 cm) * Wert 8
60.21 | Versiegelte Flache (Stralke, Weg) - - - - -1- 1 8.783 8.783
Summe: 24.382 304.700 Summe: 24.382  110.749
100% 36%
Bilanzw ert nach dem Eingriff: 110.749
Bilanzw ert vor dem Eingriff: 304.700
Ausgleichsdefizit: -193.951

Gemal der durchgefuhrten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung entsteht durch die Erweiterung des Gewerbegebiets ein
Ausgleichsdefizit von -193.951 Punkten.

Ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf entsteht durch die teilweise Neulberplanung von Flachen des rechtskraftigen BBP

»Sulzhau“ wie auf der nachfolgenden Seite dargestelit.
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Eingriffs- / Ausgleichsbilanz neu iiberplante Flachen des rechtskraftigen BBP ,,Sulzhau“

Bestand Planung
Biotoptypen Wertspanne L "2 El Wertspanne L __2 3
Feinmodul |Biotop-|Flache | Bilanzwert Planungs- | Biotop- |Flache |Bilanzwert
Bestand wert | inm? | Spalte 1x 2 modul wert inm? |Spalte 1x 2
Bestand (Flachen des rechtskraftigen BBP Gewerbegebiet ,,Sulzhau“ = 10.048m?)
Gewerbegebiet GE Flache: 2.946 m?* davon:
60.10 | iberbaubar (GRZ 08) 2357m* | 1. | 1 [23s57| 2357 |
6060 | private Grinflache  589m* | -6- | 6 | 589 | 3535 |
Sonstige
33.61 | Verkehrsgrin -6- 6 1.177 7.062
60.21 | Versiegelte Flache (Stralle, Weg) -1- 1 4.101 4.101
60.23 | Weg, Stellplatze mit wassergebundener Decke 2 - 4 2 1.806 3.612
60.40 | Flache mit Versorgungsanlage (Trafo) -2- 2 18 36
45.30a Baume (Pflanzgebot) auf geringwertigen Biotoptyp (33.61,60.60) | 4 - 8 8| 40 St. 31.360
Ansatz: 40 Baume* StU (18+80 cm) * Wert 8
Planung
Gewerbegebiet GE Flache: 7.696 m* davon:
6010 | iberbaubar (GRZ08) 6157m* | . [ - T T [ 1. T 1 [ets7| 6157 |
6060 | private Grinfliche  1539m* | - | [ 77 [ “e- | & [1539| 9235 |
Sonstige
45.30a Baume (Pflanzgebot) auf geringwertigen Biotoptyp (60.60) - - - - 4 - 8 8 18 St. 14112
Ansatz:18 Baume* StU (18+80 cm) * Wert 8
59.40 | Ausgleichsflache A2 (Walderhalt / -umbau) - - - - 9 -14-22 14 229 3.206
60.21 | Versiegelte Flache (StraBe, Weg) - - - - -1- 1 2123 2.123
Summe: 10.048 52.063 Summe: 10.048 34.833
100% 67%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 34.833
Bilanzwert vor dem Eingriff: 52.063
Ausgleichsdefizit: -17.230

Gemal der durchgefiihrten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung entsteht durch die Neuiberplanung des rechtskraftigen
BBP ,Sulzhau” ein Ausgleichsdefizit von - 17.230 Punkten.

3.1.1 Zusammenfassung Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt
Zusammenfassend ergibt sich vorhabensbedingt fir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt gemaR den durchge-

fuhrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen insgesamt folgender Ausgleichsbedarf:

JEED Schutzglls,l‘tu Igigtlgg.!)c/t:osio?:gci'sa::e Vielfalt
Erweiterungsflache 24.382 m? 193.951 Punkte
Neu Uberplanung Teilflachen BBP ,Sulzhau“| 10.048 m? 17.230 Punkte
Summe: | 34.430 m? 211.181 Punkte

Das entstandene Defizit von 211.181 Punkten muss auRerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Geeignete Aus-
gleichsmaRnahmen werden hierfir im Laufe des Verfahrens und vor Satzungsbeschluss noch festgesetzt oder werden
ggf. iber das Okokonto der Stadt kompensiert.

3.2. Schutzgut Boden / Flache

3.21 Ermittlung des Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden / Flache

Als Bewertungsmethode fiir die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das in der Anlage zur Okokontover-
ordnung dargestellte Verfahren gewahlt, das mit den zur Verfligung stehenden Angaben / Daten zum Boden in der Inte-

grierten Geowissenschaftliche Landesaufnahme (GeolLa) des Geologischen Landesamtes korrespondiert.

Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Fla-
chen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Fur die Bodenfunktion "Standort fur natur-

nahe Vegetation" werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch) betrachtet.

Fir die Bodenfunktionen 'Ausgleichskérper im Wasserkreislauf', 'Puffer und Filter fiir Schadstoffe' sowie 'Naturliche Bo-
denfruchtbarkeit' wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen ermittelt, die in den

entsprechenden Datensatzen der Geola, wie oben dargestellt, vorgegeben sind. Die Ermittlung der Wertpunkte erfolgt
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unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadratmeter.

Der Kompensationsbedarf fir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden durch Uberbauung und Versiegelung ({iber-

baubare Flache und Verkehrsflache = 16.747 m?) im Bereich der geplanten Erweiterung ermittelt sich aus der Differenz

zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff (Spalte 2) multiplizierte mit der Eingriffsfliche wie folgt:

Ausgleichsbedarf Erweiterungsflache

Baulich beanspruchte  [Eingriffsfléache Bevjtatnd Kt P|€Vnutﬂg kt Kom pensationsbedarf
: . f 2 ertpunkte ertpunkte
BodenkuNm:Ilc:e inhelten / inm geplante Nutzung Wert- | _ ertrexa Puke | Vet | Wertstufe x4 Punkte F x (Spalte 1 Spalte 2)
utzung F stufe Spalte 1 stufe Spalte 2
3.038 m? StraRe, Weg (Asphalt) 2,33 9,32 0 0 28.314 Punkte
b12 (Wald)
6.415 m? Bebauung GE (GRZ 0,8) 2,33 9,32 0 0 59.788 Punkte

765 m? StralRe, Weg (Asphalt) 2 8 0 0 6.120 Punkte
b15 (Wald)

59 m? Bebauung GE (GRZ 0,8) 2 8 0 0 472 Punkte
b32 (Wald) 671 m? StraRe, Weg (Asphalt) 1,83 7,32 0 0 4.912 Punkte
b32 (Offenland) 110 m? Stralle, Weg (Asphalt) 1,67 6,68 0 0 735 Punkte
Anthropogen tberpragte Boden 1.910 m? Stralle, Weg (Asphalt) 1 4 0 0 7.640 Punkte
(Schotterwege, Bankette, Gelande
Einschnitte, Entwéisserungsmulden) 1.490 m? Bebauung GE (GRZ 0,8) 1 4 0 0 5.960 Punkte
Bestehende StralRe / Weg
(Asphal) 2.289 m? Stralle, Weg (Asphalt) 0 0 0 0 0 Punkte

Eingriffsflache: 16.747 m? Summe Eingriffs defizit: 113.940 Punkte

Gemal der durchgefiihrten Bilanzierung entsteht durch den vorhabensbedingten Eingriff in das Schutzgut Boden / Flache

im Bereich der geplanten Erweiterungsflache ein Ausgleichsbedarf von 113.940 Punkten.

Ausgleichsbedarf fiir neu liberplante Flachen des rechtskraftigen BBP ,,Sulzhau“

Ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf entsteht durch die teilweise Neutberplanung von Flachen des rechtskraftigen Bebau-

ungsplans ,Sulzhau®. Hier nimmt der Bebauungs- und Versiegelungsgrad, der auf der Grundlage des vorliegenden Be-

bauungsplans maéglich ist, gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan um 1.822 m? zu so dass ein zusatzliches Defi-

zit von 7.685 Punkten entsteht das sich wie folgt ergibt:

u . . : Bestand Planung
Flichenausweisungen des| Eingriffs- .
e = PR Wertpunkte Wertpunkte Kompensationsbedarf
rechtssl(;T::Ilgzg (== WO I OF geRIauISINUE2En g Wert- =Wertstu23x4Punkte Wert-) _ Wertstu[f:)exthunkte F x (Spalte 1 — Spalte 2)
2 F stufe Spalte 1 stufe Spalte 2
Verkehrsflache
Flachenausweisung GE 702 m* (StraRe, Gehweg) 0 0 0 0 0 Punkte
(GRZ 0,8 = Bebauung)
1.640 m? Bebauung GE (GRZ 0,8) 0 0 0 0 0 Punkte
Verkehrsflache
Flachenausweisung GE 176 m? (Strafe, Gehweg) 2.7 8,68 0 0 1.528 Punkte
GRZ 0,2 = private Griinflachy - P
O by reche 413me | Private Grinflache (GRZ 0.2) | , - 868 217 8.68 0 Punkte
= Bodeneinheit b12 ’ ’ ’ ’
. 942 m? Bebauung GE (GRZ 0,8) 2,17 8,68 0 0 8.177 Punkte
Verkehrsgrun - P
(Bodendinheit g12) 235m2 | Private Grinflache (GRZ02) | 5 47 8,68 2,17 8,68 0 Punkte
= Bodeneinheit b12 ! ! ! !
Verkehrsflache
63mz | ek 1 4 0 0 252 Punkte
1.211 m? Bebauung GE (GRZ 0,8) 1 4 0 0 4.844 Punkte
Wasserdurchlassiger Private Griinfliche (GRZ 0,2)
Belag (Stellplatze, Waldweg) 123 m? - Bodencinhit b15 1 4 1,83 7,32 -408 Punkte
180 m? Private Grinflache (GRZ 0,2) 1 4 217 868 -842 Punkte
= Bodeneinheit b12 ’ ’
229 m? Ausgleichsflache A2 1 4 1,83 7,32 -760 Punkte
Verkehrsflache
) 1182me | (eTKEATSTaC 0 0 0 0 0 Punkte
) 2350 m* | Bebauung GE (GRZ 0,8) 0 0 0 0 0 Punkte
Private Grinflache (GRZ 0,2
584m= | Private Griinflache ( ) o 0 2,17 8,68 -5.069 Punkte
14 m? Bebauung GE (GRZ 0,8) 0 0 0 0 0 Punkte
Trafostation 4 Private Griinflache (GRZ 02) | 0 217 .68 35 Punkte
= Bodeneinheit b12 ’ ’
Eingriffsfliche: | 10.048 m? Summe Eingriffsdefizit: 7.685 Punkte

Insgesamt entsteht somit durch die Neuausweisung von Bauflachen und die Neuuberplanung von Flachen des rechts-

kraftigen BBP ,Sulzhau® fir das Schutzgut Boden / Flache ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 113.940 + 7.685 =

121.625 Punkten. Das Ausgleichsdefizit kann durch die nachfolgend dargestellte planinterne Malnahme teilweise redu-

ziert werden.
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3.2.2 Planinterne AusgleichsmaBnahmen Schutzgut Boden / Flache

Der im Plangebiet durch die Baumafinahmen anfallende Oberboden wird in einer Starker von ca. 30 cm abgetragen und
auf den Freiflachen im Plangebiet zur Verbesserung der Bodenfunktionen in einer Starke von 20 cm wieder aufgebracht.

Dadurch kann eine Aufwertung der Béden um 4 Punkte pro Quadratmeter erzielt werden. Der Auftrag erfolgt nur auf auf-
wertungsfahigen Bbdden, die bei den Bodenfunktionen 'Natirliche Bodenfruchtbarkeit' und 'Standort fir die naturnahe Ve-
getation' nicht die Wertstufe 3 und 4 erreichen. Das trifft im Plangebiet bis auf die mit geringen Flachenanteilen im Gebiet

vorkommende Bodeneinheit b32 fiir alle anderen Béden zu.

Ermittlung der erzielten Kompensation

Bodenabtrag (naturnahe Bdden im Bereich der Bau- und Verkehrsflachen): 25.027 m? x 0,3 m = 7.508 m?
Bodenauftragsflache (private Grunflachen, Verkehrsgriin): 11.297 m? (11.297 m? x 0,2 = 2.259 m?)

Daraus ergibt sich ein Kompensationswert von: 11.297 m? x 4 Punkte = 45.188 Punkte.

Das durch das Bauvorhaben entstandene Ausgleichsdefizit kann somit nicht vollstdndig innerhalb des Plangebiets ausge-
glichen werden es verbleibt fir das Schutzgut Boden ein Defizit von 121.625 - 45.188 = 76.437 Punkten das im Laufe

des weiteren Verfahrens noch durch festzulegende Mafinahmen auf3erhalb des Plangebiets oder durch schutzgutlber-

greifende MaRnahmen ausgeglichen werden muss.

3.3. Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemal der durchgefihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen flr die Schutzguter Biotope / biologische Vielfalt und

Boden / Flache ergibt sich zusammenfassend folgender Ausgleichsbedarf:

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: 211.181 Punkte
Schutzgut Boden / Flache: 76.437 Punkte
Summe Ausgleichsdefizit: 287.618 Punkte

Das durch das Vorhaben verursachte Ausgleichsdefizit von insgesamt 287.618 Punkten muss durch planexterne Maf3-
nahmen oder ggf. tiber das Okokonto der Stadt ausgeglichen werden, wobei auch bei entsprechender Eignung die forst-

rechtlichen Ausgleichsmaflnahmen mit angerechnet werden kdnnen.

Die vorgesehenen planexternen Malinahmen sind nachfolgend dargestellt.
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4, FESTLEGUNG PLANEXTERNER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Folgende Ausgleichsmalinahmen werden fur den erforderlichen dkologischen Ausgleich herangezogen:

4.1. Forstrechtliche AusgleichsmaRnahmen aus dem
Antrag auf Waldumwandlungserklarung vom 24.02.2020

4.1.1 MaBRnahme 1: EntsiegelungsmafRnahmen am Reiflingweg

Der Weg ist mit einer bitumindsen Spritzdecke versehen. Der Belag soll auf einer Ladnge von 1.000 m zu
einem sand-wassergebundenen Weg zuriickgebaut werden. Bei einer gemittelten Breite von 3,5 m ergibt sich
eine Teilentsiegelung von 3.500 m?2.

Bilanzierung:

Gemal der MalRgabe zur Bewertung von ,Schutz- und Gestaltungsmaflnahmen im Wald®, Ziffer 9.4, wird
folgende Wertsteigerung erzielt:

Entsiegelung durch Beseitigung bzw. Entfernung von Schwarzdecken:
16 OP/m? x 50 % (da Teilentsiegelung) = 8 OP/m? x 3.500 m? = 28.000 OP.
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41.2 MaBnahme 2: Beseitigung einer Verdolung am Rotwasser

Das Rotwasser wird unter dem Maschinenweg ,Streuweg” durch ein 800 mm groRes Betonrohr gefiihrt. Ein-
und Auslauf sind Uber einen Uferverbau gesichert. Damit ist die Durchgangigkeit des Gewassers (Waldbiotop
Nr. 275162372056) an dieser Stelle stark beeintrachtigt und das Gewasser in diesem Abschnitt in einem
naturfernen Zustand.

Der Uferverbau und der Rohrdurchlass sollen beseitigt und durch eine Furt ersetzt werden. Die
Sohlsicherung erfolgt durch groRe Sandsteinblécke, die sohigleich eingebaut werden und deren Fugen mit
feinkdrnigem Sohlmaterial verflllt werden.

Bilanzierung:

Gemal der MaRgabe zur Bewertung von ,Schutz- und Gestaltungsmafinahmen im Wald®, Ziffer 10.1, kann
die Wertsteigerung durch die Baukosten als punktuelle MalRnahme mit 4 OP/€ angesetzt werden.

- grobe Kostenschéatzung -

Baustelleneinrichtung 1 psch. 1.800,00 € 1.800,00 €
unbrauchbare Stoffe beseitigen 1 psch. 2.000,00 € 2.000,00 €
(Betonfundament, Betonrohr)

vorhandene Natursteine ausbauen und 20 m? 75,00 € 1.500,00 €

im Ufer- und Sohlbereich des Gewassers
als Storsteine einbauen

Senksteine liefern und einbauen als Furt 30 to 150,00 € 4.500,00 €
Schreitbagger 15 h 160,00 € 2.400,00 €
Kleinleistungen / Unvorhergesehenes 1 psch. 800,00 € 800,00 €
Bausumme netto: 13.000,00 €
Mehrwertsteuer: 19,00% 2.470,00 €
Bausumme brutto: 15.470,00 €
Baunebenkosten: 20,00% 3.094,00 €
Baukosten gesamt: 18.564,00 €
Umrechnung in Okopunkte aus Bausumme brutto: Faktor 4 61.880 Punkte

Lage: Gemarkung Freudenstadt, Flst. Nr. 2751/11

i =T o ; CEET AT TR \\ 1‘17 -7-\.u [
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Objektinformationen

» Biotop nach NatSchG und LWaldG
Biotop-Nr. 275162372056
Hame Rotwasser O Kniebis

Flache 0,588 ha

Erhebungsbogen zu diesem Biotop anzeigen

~ Liegenschaftskataster

Gemeinde Freudenstadt
‘Gemarkung 4360 (Freudenstadt)
Flur 0

Flurstiick 27511

Umweltbericht Seite 25



Bebauungsplan Gewerbegebiet '3. Anderung Sulzhau' BU ROIG_FRQR_ER .
in Freudenstadt AR YRR A

4.1.3 MaBRnahme 3: Biotopentwicklung am alten Steinbruch Lauterbad (Besonnung)

Der alte Buntsandstein-Steinbruch westlich von Lauterbad unterliegt als Waldbiotop einem besonderen
Schutz (Biotop-Nr. 275162372143). Geschitzt sind die offenen Felsbildungen, die grasig bewachsenen
Balmen und Gerdllhalden mit ihrem entsprechenden Vegetationsbestand magerer und trockener Standorte.

Aufgrund des verstarkt aufkommenden Fichten-Jungwuchs droht der Standort zunehmend zu verschatten. Im
Zuge einer Durchforstung soll die Besonnung wieder hergestellt werden und so eine Aufwertung im Bestand
erreicht werden.

Die Offenhaltung und damit die Biotopaufwertung ist dauerhaft zu sichern. Es sollte eine jahrliche
Uberprifung erfolgen. Es sind abschnittsweise in einem Abstand von 2 bis 3 Jahren geeignete Pflegeeingriffe
in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren. Eine geeignete Darstellung im Forsteinrichtungswerk wird
empfohlen.

Bilanzierung:

GemalR der Maligabe zur Bewertung von ,Schutz- und Gestaltungsmafinahmen im Wald®, Ziffer 4, Biotope im
Wald, wird folgende Wertsteigerung erzielt:

Biotoptyp 21.12 (anthropogen freigelegte Felsbildung)

Bestand — Normalwert: 23 OP
Wertsteigerung durch Freistellung + 20 %: 28 OP
Flache: 2.590 m?2x 5 OP Wertsteigerung =12.950 OP

Lage: Stadt Freudenstadt, Gemarkung

e

Objekrinformationen X

Biotop-Nr. 275162372143
Name Alter Steinbruch W Lauterbad
Flache 0,3238 ha

Erhebungsbogen zu diesem Biotop anzeigen

Gemeinde Freudenstadt
Gemarkung 4361 (Dietersweiler)
Flur 0

Flurstiick 1468
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41.4 MaBnahme 4: Entfichtung am Manbach — Entwicklung Auwaldstreifen

Unterhalb der Einmindung des Riedbachs in den Manbach von der Klaranlage Freudenstadt bachabwarts in
Richtung B 294 stocken reine Fichtenbestande bis unmittelbar an das Ufer des Manbachs. Vorgesehen ist
der Umbau dieses standortfremden Bestandes in einen ca. 20 m breiten Auwaldstreifen.

Abschnitt westlich der B294: ca.125m
Breite links und rechts des Baches: jeweils 10 m, Gesamtbreite 20 m
Abschnitt dstlich der B294 (bis zum Buchholdergraben): ca. 60 m
nur sudlicher Uferstreifen (Flst. 1128/7) Gesamtbreite 10 m
Gesamtflache: 3.100 m?

Bilanzierung:

Gemal der Maligabe zur Bewertung von ,Schutz- und Gestaltungsmalinahmen im Wald®, Ziffer 1.1, Umbau
nicht standortgerechter Bestande in stabile Bestockungen, wird folgende Wertsteigerung erzielt:

Bestand: Biotoptyp 59.40 (Naturferner Nadelbaumbestand) 14 OP
Planung: Biotoptyp 52.30 (Auwald der Bache und kleinen Flusse) 28 OP
Flache: 3.100 m?x 14 OP Wertsteigerung =43.400 OP

Lage Stadt Freudenstadt Gem Dletersweller Flursticke Nr. 1143/1 1128/2, 1128/4, 1128/7
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41.5 Wertsteigerung aus den erforderlichen forstrechtlichen AusgleichsmaRnahmen

ermittelter forstrechtlicher Ausgleichsbedarf: 135.920 OP
Mafnahme 01 — EntsiegelungsmaRnahmen am Reil3ingweg 28.000 OP
MalRnahme 02 — Beseitigung einer Verdolung am Rotwasser 61.880 OP
Mallnahme 03 — Biotopentwicklung am alten Steinbruch Lauterbad 12.950 OP
MalRnahme 04 — Entfichtung und Entwicklung Auwaldstreifen am Manbach 43.400 OP
Wertsteigerung durch forstrechtliche AusgleichsmalRnahmen gesamt: 146.230 OP
Das verbleibende Defizit fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich in Hohe von 287.618 OP
(vgl. Umweltbericht in der Fassung vom 04.02.2020) verringert sich damit um 146.230 OP
auf: 141.388 OP
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4.2. Zusitzliche planexterne MaBnahme i.V. mit dem Anderungsantrag zu einer bereits vorliegen-
den Waldumwandlungsgenehmigung im bestehenden Gewerbegebiet Sulzhau

4.21 MaBnahme: Entwicklung eines zwergstrauchreichen Tannenwaldes im Ubergang zu trockenen
Heiden auf Gemarkung Kniebis, Flurstiick Nr. 4457

Die Stadt Freudenstadt plant den Erwerb des Flurstliicks Nr. 4457 auf Gemarkung Kniebis. Das bisher in Pri-
vateigentum befindliche Grundstick liegt innerhalb des FFH-Gebietes 7415-311 ,Wilder See — Hornisgrinde

und Oberes Murgtal“ sowie innerhalb des Naturschutzgebietes ,Kniebis-Alexanderschanze*.

IR
fefinnt
(i

A

Ziel: Trockene Heiden (36.20) Ziel: Trockene Heiden (36.20)
| im Ubergang zu einem ) im Ubergang zu einem
¥ T Z T

Reserve Okokonto und Reserve Okokonto und
 forstrechtl. Ausgleich forstrechtl. Ausgleich

Flache ca. 12677 m? Flache ca. 12677 m?

K 4463

Ziel: Trackene Heiden (36.20) & Ziel: Trockene Heiden (36.20)

im Ubergang zu einem m Ubergang zu einem
~——z g hreichen T: 14 ! — BY3 g hreichen T:

Zuordnung Bebauungsplan v i - Zuordnung Bebauungsplan
GE '3. Anderung Sulzhau' 1 GE '3. Anderung Sulzhau'
Flache ca. 10100 m? k - Flache ca. 10100 m?

445871

445071 4452/5

446174

4452/10
4464/19
4462

4459
4461/5

f452/7
4456/1 4464/3

4456/9

445371 Om '25m 50m 100m 150m 250m

Die sudliche Teilflache des Grundstlicks besteht aus Grinlandflachen, die nordlichen ca. 2/3 der Flache wer-
den von einem fichtendominierten Waldbestand eingenommen, der sich aus ehemaligen Heideflachen, die

nicht mehr bewirtschaftet wurden, entwickelt hat.
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Flache ca. 10100 m* Flache ca. 10100 m?

Die siidlichen Teilflachen sind als FFH-Bergmahwiese
(LRT 6520 — flachig dunkelgelb) geschiitzt, angrenzend
schlieBen sich Borstgrasrasen an, die nach § 30
BNatSchG einem besonderen Schutz unterliegen (fl&-
chig leuchtend rot), nordéstlich ragt eine ebenfalls be-
sonders geschiitzte Feuchtheide in das Grundstiick hin-
ein. Die Abgrenzung des Naturschutzgebietes ,Kniebis-
Alexanderschanze” ist hellrot transparent eingeféarbt.

aly (= L S A0 ol - 2
Im Managementplan zum FFH-Gebiet 7415-311 ,Wilder
See — Hornisgrinde und Oberes Murgtal” (ILN Blihl,
2018) sind Pflege- und EntwicklungsmalBnahmen fiir die
Griinlandflachen im Siiden dargestellt sowie die Offen-
haltung der Feuchtheide im Nordosten (OH1) und &stlich
sowie slidlich angrenzend die Neuschaffung und Vergré-
Berung trockener Heiden (nv1).

Auf den Waldflachen selbst des Flurstlicks Nr. 4457 sind keine naturschutzrechtlichen Festsetzungen
getroffen oder entsprechende MaRnahmen vorgesehen. Auf alteren Luftbildern ist dieser Waldbestand noch
als weitgehend baumfreie Heideflache erkennbar, diese ist hat sich aufgrund der ausbleibenden
Bewirtschaftung / Nutzung zum derzeitigen fichtendominierten Waldbestand entwickelt.

Vorgesehen ist die Entnahme des Fichtenbestandes. so dass sich wieder der urspriinglich vorhandene
zwergstrauchreiche und lichte Tannenwald, als Ubergangsbereich zu den angrenzend bereits vorhandenen
Zwergstrauchheiden (Biotoptypen 36.20 und 52.32) entwickeln kann. Uberhélter von Tanne und Kiefer sollen
erhalten bleiben.

Die Malinahme wird im Detail mit den zustandigen Naturschutzbehérden und dem Forst abgestimmt, eine
Herausnahme der Flachen aus dem Waldverband ist nicht vorgesehen.

Die Malnahme wird auf zwei Teilflachen aufgeteilt, die nordliche Teilflache mit ca. 10.100 m? (orange
waagrechte Balkenschraffur) wird dem Bebauungsplan-Verfahren Gewerbegebiet '3. Anderung Sulzhau'
zugeordnet. Die verbleibende sudliche Teilflache mit einer GroRe von ca. 12.677 m? wird erst zu einem
spateren Zeitpunkt fiir weitere Bauleitplan-Verfahren aktiviert.

Aus der Malinahme ergibt sich folgende Wertsteigerung:
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Bestand Planung
Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen - - = . . . . .
B = Bestand/Feinm. |Biotop-|Fliche | Bilanzwert B = Bestand/Feinm. |Biotop-| Fliche | Bilanzwert
P= Planung wert | inm? | Spalte 1x 2 p= Planung wert | inm? | Spalte 1x 2
Bestand
Sukzessionswald aus Na- Abschlag 10%, da sehr hoher Anteil
58.40 delbaumen von Fichten (> 70%), davon teilwei- | B | 11 -19- 27 17 10.100 171.700
se dicht stehender Jungbestand
Zwischensumme Bestand: 10.100) 171.700)
Planung - Teilflaiche Baugebiet ‘
Sonstige Flachen
Angestrebt wird der urspriinglich
vorhandene zwergstrauchreiche
und lichte Tannenwald, als Uber-
36.20 [Zwergstrauchheide gangsbereich zu den angrenzend Pl22 -31- 37 31 10.100 313.100
bereits vorhandenen
Zwergstrauchheiden;
Uberhélter von Tanne und Kiefer
. . bleiben erhalten, der Fichtenanteil
im flieenden Ubergang yirg deutlich reduziert;
(Zé"“ B':’t°p‘3r’1"_|_5232 ein glinstiger Nahrstoffhaushalt und
eersirauchn- | annen- das typisches Artpotenzial ist in den
[Wald, FFH-LRT 9410) angrenzenden Flachen vorhanden.
Zwischensumme Planung: 10.100 313.100
Gesamtsumme: 10.100 171.700| |Gesamtsumme: 10.100 313.100
Bilanzwert vor dem Eingriff: 171.700 OP 100,0%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 313.100 OP 182,4%
verbleibendes Defizit / erzielter Uberschuss 141.400 OP 82,4%

Das verbleibende Defizit in Hohe von 141.388 Okopunkten kann damit vollstandig ausgeglichen werden.

Gleichzeit wird diese MaRnahme fir den forstrechtlichen Ausgleich herangezogen, der durch die
Herausnahme der Retentionsanlage (technische Bauwerke + Dammbauwerk + Freispiegelbecken) aus dem
Waldverband der AusgleichsmalBRnahme A1 dieses Bebauungsplanes noch zusatzlich zu erbringen ist.

Hierflr wird ein gesonderter Anderungsantrag gestellt.

Aufgestellt:
Empfingen, den 24.01.2019

Zuletzt geéindert:
Empfingen, den 04.02.2020

BURQGFRORER

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de
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