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Beratungsvorlage AIU/050/2019 
 
 
 
Amt: Amt für Stadtentwicklung   
 
 

Beratungsfolge Sitzung am Status Ergebnis 

Ausschuss für Infrastruktur und 
Umwelt 

08.10.2019 N - Vorberatung  

Gemeinderat 22.10.2019 Ö - Beschlussfassung  

 
 
 

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 
10 Wohneinheiten im Notzeitweg 

Freudenstadt 
 
 
Beschlussvorschlag: 
 
Der Gemeinderat stimmt der Realisierung des Neubauprojektes im Notzeitweg zur Schaf-
fung von zusätzlichem, kostengünstigem Wohnraum auf eigene Rechnung zu und beauf-
tragt die Verwaltung, die weiteren Planungen vorzunehmen, um das Objekt 2020 umsetzen 
zu können. Hierbei sollen speziell nochmals Alternativen zum baurechtlich notwendi-
gen Nachweis der Stellplätze geprüft werden. 
 
 
 
 

Finanzielle Auswirkungen:       Ja   Nein 
 
 
Gesamtkosten:  1.900.000,00   Euro 
 
Finanzierung: 
 
Ergebnishaushalt 2019  
Haushaltsstelle:        Euro 
 
Finanzhaushalt 2020 
Haushaltsstelle:     1.900.000,00   Euro 
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Sachverhalt: 
 
Der Ausschuss für Verwaltung, Tourismus und Soziales hat in der Sitzung vom 16.10.2018 
beschlossen, das Grundstück Flst. 1040, Gem. Freudenstadt, mit dem darauf befindlichen 
Gebäude Notzeitweg 2 und 4 zur Bebauung mit einem Mietwohngebäude, welches von der 
Stadt anschließend angemietet wird, auszuschreiben. 
 
Die Stadtverwaltung ist zwischenzeitig zu dem Entschluss gekommen, das Projekt in Eigen-
regie zu errichten und die Baukosten im Haushaltsplan 2020 zu finanzieren. Das bestehende 
Gebäude wurde bereits im Frühjahr 2019 abgerissen. Um zeitnah neuen städtischen und 
kostengünstigen Mietwohnraum zur Verfügung stellen zu können, soll an dieser Stelle ein 
Mehrfamilienwohnhaus bestehend aus 10 Wohnungen mit insgesamt 511 qm Wohnfläche 
(zwei 4-Zimmer-Wohnungen mit 73 qm, vier 3-Zimmer-Wohnungen mit 53 qm bis 61 qm, vier 
1-Zimmer-Wohnungen mit 33 qm bis 35 qm) und den dazu erforderlichen Nebenanlagen wie 
Müllabstellplatz, Zufahrt, Zugang, Garagen und Stellplätze für PKW und Fahrräder realisiert 
werden. 
 
Alle Wohnungen sind mit Wohn- und Essbereich, Flur, Bad mit Dusche oder Badewanne und 
Toilette sowie teilweise einem Balkon ausgestattet. Zusätzlich steht jeder Wohnung ein Ab-
stellraum im Kellergeschoss zur Verfügung. 
 
Die Wohnungen sollen zu einem Quadratmeterpreis von 6,50 Euro bis 6,80 Euro zuzüglich 
Nebenkosten vermietet werden. Für die 4-Zimmer-Wohnungen ergibt sich so eine durch-
schnittliche Kaltmiete von 485,45 Euro, für die 3-Zimmer-Wohnungen eine Kaltmiete von 
352,45 Euro bis 405,45 Euro und für die 1-Zimmer-Wohnung von 219,45 Euro bis 232,75 
Euro, je nach Wohnungsgröße. 
 
Die Energieversorgung für das Wohnhaus wird über das sich im Nachbargebäude (Gottlieb-
Daimler-Straße 55) befindliche Blockheizkraftwerk (BHKW) abgedeckt. Die Stadtwerke 
Freudenstadt sind der Eigentümer und Betreiber dieser Anlage. Der von den Stadtwerken 
berechnete Wärmepreis wird anschließend mit den Mietern abgerechnet. 
 
Zur Entschärfung der angespannten Wohnungssituation in Freudenstadt soll das Projekt 
zeitnah realisiert werden. Hierfür sind im kommenden Haushaltsjahr 1.900.000 € eingeplant. 
 
 
Ergänzungen nach der AIU-Sitzung 
Aufgrund der Anregungen und Diskussionsbeiträge während der AIU-Sitzung hat die 
Verwaltung nach einer Lösung gesucht um die Erdgeschossfläche als Wohnfläche 
nutzen zu können. Auf dem Grundstück der übrigen städtischen Mietwohngebäuden 
besteht die Möglichkeit, die nicht auf dem Baugrundstück nachgewiesenen Stellplätze, 
in der Anzahl 7, durch eine Baulast nachweisen zu können.  
Mit diesem Konzept wäre es möglich einen Neubau mit 11 Wohnungen zu realisieren 
und somit das Wohnungsangebot zu verbessern.  
 
Die geänderten Unterlagen wie Lageplan, Grundrisse usw. wurden ausgetauscht und 
werden in der Sitzung dem Gemeinderat erläutert.  
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Anlagen: 
Lageplan 
Ansicht West 
Grundriss EG 
Grundriss 1. OG 
Grundriss 2. OG 
Grundriss DG 
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