FREVUDENSTADT

IM SCHWARZWALD (#) =)

Beratungsvorlage AlU/057/2017

Amt: Baurechts- und Ordnungsamt Amt fir Stadtentwicklung

Beratungsfolge Sitzung am Status Ergebnis
Ausschuss fir Infrastruktur und | 28.11.2017 |N - Vorberatung

Umwelt

Ortschaftsrat Dietersweiler 06.12.2017 | O - Anhérung

Gemeinderat 19.12.2017 | O - Beschlussfassung

Bebauungsplan ,,Nordlich der Freudenstadter StraRe"
auf Gemarkung Freudenstadt-Dietersweiler
Aufstellung des Bebauungsplans

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan ,Nordlich der Freudenstadter Stralte” auf Gemarkung Freudenstadt-
Dietersweiler wird nach § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden erfolgt nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB.

Finanzielle Auswirkungen: [ ] Ja X Nein
Gesamtkosten: Euro

Finanzierung:

Verwaltungshaushalt 2017

Haushaltsstelle: Euro
Vermogenshaushalt 2017

Haushaltsstelle: Euro
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Stadt Freudenstadt
Amt: Baurechts- und Ordnungsamt Amt fur Stadtentwicklung

Beratungsvorlage AlU/057/2017
Sachverhalt:

1. Derzeitige Situation und Rahmenbedingungen

Ein sehr bekanntes, ortsansassiges Architekturbiiro hegt schon seit langerer Zeit Expandie-
rungswunsche. Da die Ortsverbundenheit zum Stadltteil Dietersweiler sehr hoch ist, soll die
Erweiterung auch hier erfolgen. Verschiedene Alternativstandorte wurden im Vorfeld geprift.
Am gewulnschten Standort, der an den bestehenden Siedlungsbereich anschlie3t, kann eine
stadtebauliche und ortsrandgestalterische hochwertige Bebauung flir ein Architekturbiro
realisiert werden. Die ErschlieRung sowie die Ver- und Entsorgung kénnen groftenteils Gber
den Bestand abgewickelt werden, teilweise missen Leitungen und Kanale verlangert wer-
den.

2. Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planédnderung sowie Verfahrenswahl

Fir die Umsiedlung des Architekturbiros sind gewisse Rahmenbedingungen erforderlich.
Neben der Grolte des Baugrundstiickes ist auch die stadtebaulich pragnante Lage von gro-
Rer Bedeutung. Innerhalb des bestehenden Siedlungskorpers konnen diese Anforderungen
nicht erflllt werden. Entweder sind die potentiellen Flachen zu klein, aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse nicht verfugbar oder aufgrund der gewerblichen Umgebungsbebauung mit
hohen Emissionen nicht geeignet.

Das Planungsgebiet ,Nordlich der Freudenstadter Strale“ liegt am norddstlichen Ortsein-
gang des Stadtteils Dietersweiler. Der Geltungsbereich schliel3t unmittelbar an den bisheri-
gen Ortsrand an und soll diesen arrondieren. Im Siiden wird das Plangebiet durch die Freu-
denstadter Stralle begrenzt, im Osten durch den bestehenden Siedlungsrand und in Norden
findet der Geltungsbereich mit dem bestehenden Weg seine Abgrenzung. Das Planungsge-
biet umfasst eine Flache von rund 0,68 ha.

Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Der histori-
sche Ortsbauplan von 1939 macht keine Aussagen zu diesem Gebiet. Der neu aufzustellen-
de Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach BauGB aufgestellt.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse — Raumordnerische Auswirkungen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2010, der 1998 genehmigt wurde, ist die Flache des
Bebauungsplanungsgebietes als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Flir die geplante An-
siedlung des Architekturbiros sowie der arrondierenden Bebauung ist daher der Flachennut-
zungsplan als vorbereitender Bauleitplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu
andern.

Das Gebiet ,Nordlich der Freudenstadter Strale” liegt im rechtskraftigen Regionalplan au-
Rerhalb des Siedlungsbereichs in einem regionalen Griinzug.

Anlagen:
Zeichnerische Festsetzungen vom 28.11.2017

Textliche Festsetzungen vom 28.11.2017
Ortliche Bauvorschriften vom 28.11.2017
Begrindung zum Bebauungsplan vom 28.11.2017
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