FREVUDENSTADT

IM SCHWARZWALD (#) =)

Beratungsvorlage AlU/020/2016

Amt: Baurechts- und Ordnungsamt Bauamt

Beratungsfolge Sitzung am Status Ergebnis
Ausschuss fir Infrastruktur und | 26.04.2016 |N - Vorberatung

Umwelt

Ortschaftsrat Wittlensweiler 02.05.2016 | O - Anhérung

Gemeinderat 10.05.2016 | O - Beschlussfassung

Bebauungsplan "Riedgasse Ost"
und 1. Anderung "Héhe IlI" und
2. Anderung "Sportzentrum"
auf Gemarkung Wittlensweiler
Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan "Riedgasse Ost" und 1. Anderung "Hoéhe IlI" und 2. Anderung
"Sportzentrum" auf Gemarkung Freudenstadt-Wittlensweiler wird nach § 2 Abs. 1
BauGB aufgestellt.

2. Der Bebauungsplanentwurf vom 14.04.2016 und der Entwurf der Satzung Uber die 6rtli-
chen Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes werden
gebilligt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden erfolgt nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB in Form einer einmonatigen Auslegung der Planung.

Finanzielle Auswirkungen: [ ] Ja X Nein

Gesamtkosten: Euro

Finanzierung:

Verwaltungshaushalt 2016

Haushaltsstelle: Euro
Vermdgenshaushalt 2016

Haushaltsstelle: Euro
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Sachverhalt:

1. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Plangebiet

Das Planungsgebiet ,Riedgasse Ost* liegt im Ostlichen Randbereich von Freudenstadt-
Wittlensweiler - 6stlich des Bebauungsplanes ,Sportzentrum Wittlensweiler® und nérdlich des
Bebauungsplanes ,Hoéhe III*.

Das Gebiet wird im Siden durch den Héhenweg mit einseitiger, siudlicher Bebauung be-
grenzt. Im Westen bildet die Riedgasse die Grenze des Geltungsbereichs und im Osten
markiert die bestehende Oberflachenfreileitung die Geltungsbereichsgrenze. Die Bebauung
des "Biegel" im Norden des Gebietes begrenzt den Bereich bis hin zur unbebauten Flache
zur Aacher Straf3e. Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 6,32 ha.

Im Stadtteil Wittlensweiler stehen derzeit kaum noch unbebaute Grundstiicke fir die Wohn-
bauentwicklung zur Verfiigung. Lediglich drei stadtische Grundstiicke im Bereich ,Halde Ost*
kdnnen derzeit am Markt angeboten werden. Von den unbebauten privaten Baugrundstu-
cken ist derzeit nur eines Uber die Bauplatzbérse am Markt. Der Bedarf und die Nachfrage
nach weiteren Grundstlicken im Stadtteil Wittlensweiler sind gegeben.

Die Gremien der Stadt Freudenstadt haben sich erstmals im Jahr 2007 mit der stadtebauli-
chen Entwicklung im Bereich ,Riedgasse” beschaftigt. Das damalige stadtebauliche Konzept
wurde 2010 und zuletzt 2014 Gberarbeitet und den aktuellen Anforderungen hinsichtlich der
anzubietenden Bau- und Wohnformen sowie der Erschliefung angepasst. In der Sitzung des
Ortschaftsrates Wittlensweiler am 19.03.2015 hat der Rat das stadtebauliche Konzept disku-
tiert und mit geringen Anderungswiinschen verabschiedet. Diese Fassung lag dem Bebau-
ungsplanentwurf vom 06.10.2015 als Gestaltungskonzept zu Grunde und wurde wiederum
vom vorberatenden Ausschuss und vom Ortschaftsrat am 06.10.2015 und 14.10.2015 ver-
abschiedet. Der Gemeinderat hat jedoch aus verschiedenen Grinden diesen Entwurf nicht
gebilligt und den Aufstellungsbeschluss mit der anschliefenden Offentlichkeitsbeteiligung
nicht gefasst.

Nachdem nun die Anliegergesprache gefuhrt wurden, konnte ein weiterer aktualisierter Ent-
wurf des Bebauungsplanes erstellt werden, der nun aufgestellt und der Offentlichkeit erst-
mals offiziell bekannt gemacht werden soll.

2. Erfordernis

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2010, der 1998 genehmigt wurde, ist fur den
Stadtteil Wittlensweiler ein weiterer Bedarf an Wohneinheiten errechnet worden. Von diesem
Bedarf ist bisher nur ein Teil unter Ausschdpfung des innerértlichen Baulandpotentials reali-
siert worden. Stadtische und private Baugrundstlicke stehen nun nur noch in marginaler An-
zahl zur Verfugung, so dass nun ein neues Baugebiet erschlossen werden soll.

Im Regional- und Flachennutzungsplan ist es als Ziel festgesetzt, Wittlensweiler auch zu-
kiinftig als Wohnstandort auszubauen. Der Flachennutzungsplan legt fest, dass etwa 15 %
der berechneten Wanderungsgewinne auf den Stadtteil gelenkt werden sollen. Um diesen
Bedarf abzudecken ist die Erschliefung weiterer Bauflachen notwendig.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Planung im Bereich Riedgasse soll die bauplanerische und bauordnerische Rechts-
grundlage fir die geplante Bebauung geschaffen werden. Mit der vorliegenden Planung sol-
len neue und attraktive Bauplatze fir unterschiedliche Bau- und Wohnformen im Stadtteil
Wittlensweiler geschaffen werden und au3erdem die innerértlichen Wegeverbindungen er-
ganzt und der Ortsrand stadtebaulich und griinordnerisch definiert werden.
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4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Gebiet ,Riedgasse Ost” ist im aktuell rechtskraftigen Regionalplan als geplante Wohn-
bauflache dargestellt.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2010, 4. Anderung, der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Freudenstadt ist der Bereich ,Riedgasse Ost* als geplante Bauflache darge-
stellt. Die geplante Bauflache im Flachennutzungsplan umfasst insgesamt eine Flache von
rund 39.500 gm. Der Bebauungsplan wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
(§8 Abs. 2 BauGB).

Die zwei rechtskraftigen Bebauungsplane ,Hoéhe I und ,Anderung Sportzentrum* sind ge-
ringfugig zu andern.

Anlagen:
Entwurf: Zeichnerische Festsetzungen vom 14.04.2016

Entwurf: Textliche Festsetzungen vom 14.04.2016
Entwurf: Begrindung zum Bebauungsplan vom 14.04.2016
Entwurf: Ortliche Bauvorschriften vom 14.04.2016
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