FRE\UDENSTALST Beratungsvorlage AlU/022/2014

IM SCHWARZWALD (&

Amt: Bauverwaltungs- und Umweltschutzamt

Beratungsfolge Sitzung am Status Ergebnis
Ausschuss fir Infrastruktur und | 08.04.2014 | N - Vorberatung

Umwelt

Gemeinderat 29.04.2014 | O - Beschlussfassung

"Stadtbahnhof / Gottlieb-Daimler-Strafle™
- 3. Erweiterung Sanierungsgebiet -
Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Das Sanierungsgebiet ,Stadtbahnhof / Gottlieb-Daimler-Stralte” wird um die im
beigefiigten Lageplan schraffiert dargestellte Flache erweitert.

2. Folgende Satzung zur Erweiterung des Sanierungsgebiets wird beschlossen:

Satzung

uber die Erweiterung des Sanierungsgebietes ,,Stadtbahnhof /
Gottlieb-Daimler-Strae“ und

formliche Festlegung des Gebiets ,,Stadtbahnhof / Gottlieb-Daimler-StraRe,
3. Erweiterung“

Auf Grund des § 142 Abs. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI |
S. 2414), zuletzt geadndert am 11.06.2013 (BGBI | S. 1548) und § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI S. 581),
zuletzt gedndert am 16.04.2013 (GBI S. 55) hat der Gemeinderat der Stadt Freudenstadt in
seiner Sitzung am ... folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) Mit Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 24.04.2007, veroffentlicht am
03.05.2007, wurde das Sanierungsgebiet ,Stadtbahnhof / Gottlieb-Daimler-Strale® férmlich
festgelegt. Mit Satzungsbeschluss vom 27.11.2007, verdffentlicht am 07.12.2007, wurde das
Sanierungsgebiet ,Stadtbahnhof / Gottlieb-Daimler-Stralte - Erweiterung® férmlich festgelegt.
Mit Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 02.03.2010, veréffentlicht am 03.04.2010,
wurde das Sanierungsgebiet ,Stadtbahnhof / Gottlieb-Daimler-StraRe — 2. Erweiterung®
formlich festgelegt.
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(2) Im Bereich Gottlieb-Daimler-Strale / Notzeitweg (Grundstlick Flst. Nr. 1040, Gemarkung
Freudenstadt) liegen ebenfalls stadtebauliche Missstande und Mangel vor. Der Bereich soll
durch stadtebauliche SanierungsmalRnahmen wesentlich verbessert oder umgestaltet
werden.

(3) Es liegen hinreichende Beurteilungsgrundlagen i. S. d. § 141 Abs. 2 BauGB vor, die ein
Absehen von der Durchflihnrung vorbereitender Untersuchungen gem. § 141 Abs. 1 BauGB
rechtfertigen.

(4) Das Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet festgelegt und erhalt die Bezeichnung
»Stadtbahnhof / Gottlieb-Daimler-Strale — 3. Erweiterung*.

(5) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstlicke und Grundstlicksteile innerhalb der im
Lageplan vom 21.03.2014 abgegrenzten und schraffiert dargestellten Flache. Dieser
Lageplan ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefligt.

§ 2 Verfahren

GemalR § 142 Abs. 4 BauGB wird fur die Durchfiihrung der Sanierung die Anwendung der
§§ 152-156a BauGB ausgeschlossen. Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB wird
nicht ausgeschlossen.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Freudenstadt, den .....

Gerhard Link, Burgermeister

Finanzielle Auswirkungen: Ja Nein

Gesamtkosten: Euro
derzeit nicht bezifferbar, da abhangig von der jeweiligen Ma3nahme

Finanzierung:

Verwaltungshaushalt 2014
Haushaltsstelle: Euro
Vermogenshaushalt 2014
Haushaltsstelle: 2.6150.950200 / 2.6150.950400 315.100 Euro / 18.100 Euro
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Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 24.04.2007 das Sanierungsgebiet
.otadtbahnhof / Gottlieb-Daimler-Stralte* durch Erlass der Satzung Uber die formliche
Festlegung des  Sanierungsgebietes ,Stadtbahnhof /  Gottlieb-Daimler-Straflte"
(Sanierungssatzung) raumlich abgegrenzt. Diese Satzung wurde am 03.05.2007 o6ffentlich
bekannt gemacht.

In seiner offentlichen Sitzung am 27.11.2007 hat der Gemeinderat durch Satzungsbeschluss
das Sanierungsgebiet erstmalig erweitert. Diese Erweiterung war auf den Bereich des
.Rappen-Areals bezogen. Die Satzung Uber die foérmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,Stadtbahnhof / Gottlieb-Daimler-Strale - Erweiterung® wurde am
07.12.2007 offentlich bekannt gemacht.

Die zweite Erweiterung des Sanierungsgebiets erfolgte durch Satzungsbeschluss in
offentlicher Sitzung des Gemeinderats am 02.03.2010. Diese Erweiterung war bezogen auf
den Bereich der Grundsticke zwischen der Karl-von-Hahn-Stralle, der
Gottlieb-Daimler-Strale und des Bahngelandes. Die Satzung uber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebiets ,Stadtbahnhof / Gottlieb-Daimler-Stralle - Erweiterung® wurde am
03.04.2010 offentlich bekannt gemacht.

Auf dem Grundstick FiIst. 1040, Gemarkung Freudenstadt, das im Bereich
Gottlieb-Daimler-Strale/Notzweitweg direkt an das aktuelle Sanierungsgebiet angrenzt,
liegen ebenfalls stadtebauliche Misssténde vor. Die dort vorhandenen Mietwohngebaude
wurden in den Jahren 1924 bzw. 1963 gebaut, besitzen eine schlechte Bausubstanz und
entsprechen groRtenteils nicht mehr den heutigen Anforderungen an ein zeitgemales
Wohnen. Eine Modernisierung der Gebaude wird als nicht wirtschaftlich betrachtet.

Stadtebauliche Zielsetzung ist die Entwicklung einer zeitgemalRen Wohnnutzung vor dem
Hintergrund der innenstadtnahen Lage des Grundstlicks und einer gewtlinschten aktiven
Innenentwicklung.

Fir die Erweiterungsflachen sollen im Wesentlichen die Sanierungsziele des bestehenden
Sanierungsgebiets Ubernommen werden, diese sind insbesondere:

e Die Verbesserung der Wohnsituation und Wohnzufriedenheit durch Modernisierung
unzeitgemaler Bausubstanz, in Teilbereichen auch Freilegung und Neubebauung.

e Der Abbruch von baufélligen und nicht mehr genutzten Gebauden zur Neuordnung
bzw. Neubebauung.

Aus diesem Grund soll der im beiliegenden Lageplan dargestellte Bereich in das
Sanierungsgebiet ,Stadtbahnhof / Gottlieb-Daimler-Strale“ aufgenommen werden.

Die Stadt Freudenstadt ist Eigentimerin des die Erweiterungsflache umfassenden
Grundstucks. Weitere private Grundstickseigentimer sind nicht betroffen.

Eine Forderung der angestrebten Ordnungsmaflnahmen ist im Rahmen des bewilligten
Forderrahmens darstellbar. Eine entsprechende Kostenposition wurde bereits in die Kosten-
und Finanzierungsubersicht des laufenden Sanierungsgebietes aufgenommen.

Aufgrund der Geringfugigkeit der Erweiterung kann aus Sicht der Verwaltung auf eine
Anhoérung der Trager offentlicher Belange verzichtet werden. Da dariber hinaus
hinreichende Beurteilungsgrundlagen im Sinne des § 141 Abs. 2 BauGB vorliegen, kann auf
die Durchfuhrung weiterer vorbereitender Untersuchungen fur den Erganzungsbereich
verzichtet werden.

Die Gebietsgrolie betragt nach der bisherigen Abgrenzung ca. 11,57 ha, neu hinzukommen
ca. 0,18 ha, so dass die neue Abgrenzung des Sanierungsgebiets eine Flache von
insgesamt ca. 11,75 ha umfasst. Die Grenzen des Sanierungsgebiets einschliel3lich der
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vorgesehenen Erweiterungsflachen (Stand 21.03.2014) sind aus dem beiliegenden Lageplan
ersichtlich, der auch Bestandteil der Satzung zur Erweiterung des Sanierungsgebietes wird.

Anlagen:
Plan Sanierungsgebiet Stadtbahnhof / Gottlieb-Daimler-Stralle,

3. Erweiterung vom 21.03.2014
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